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NOTA DI LETTURA TRANSITORIA DEL CAPO | DELLA PARTE PRIMA

Fino allladeguamento previsto dall’articolo 12, com5, della L.R. 19/1999 inerente I'adozione di
un nuovo piano regolatore generale, la revision variante generale al vigente piano regolatore
generale comunale, in luogo delle definizioni di auCapo | della Parte prima (articoli dall'l al
44), continuano ad essere vigenti le definiziomteaute nel Titolo Il (articoli dal 13 al 27) del
Regolamento edilizio comunaf#) e nell’art. 4 del Piano regolatore generale corteuf®), vigenti
antecedentemente alla data di approvazione dedmieefegolamento.

Per comodita di lettura in calce al presente Regetdo si allega I'’Appendice 1 relativa al Titold 1
del Regolamento edilizio comunale richiamato ircpoenza.

(1) Regolamento edilizio comunale approvato con D.xC64 del 27/12/2007 (B.U.R. n. 6 del
7/2/2008), modificato ed aggiornato con D.C.C. d. &l 25/10/2011 (B.U.R. n. 46 del
17/11/2011) e D.C.C. n. 69 del 29/11/2012 (B.U.Redel 27/12/2012).

(2) P.R.G.C. approvato con D.G.R. n. 23-4823 del 20/B72B.U.R. n. 14 del 6/4/2017).

PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE
DELL'ATTIVITA EDILIZIA

CAPO | LE DEFINIZIONI UNIFORMI DEI PARAMETRI URBANI  STICI ED EDILIZI

Articolo 1  Superficie territoriale (ST)

Superficie reale di una porzione di territorio oggeli intervento di trasformazione
urbanistica. Comprende la superficie fondiaria arkle per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie territoriale si misura in metri quati(maq).

Le aree per dotazioni territoriali sono definiteaaticolo 6.

Per superficie reale si intende I'area complessorae definita dal P.R.G.C.

Articolo 2  Superficie fondiaria (SF)

Superficie reale di una porzione di territorio desia alluso edificatorio. E’
costituita dalla superficie territoriale al nettelld aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.
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Articolo 3

Articolo 4

Articolo 5

Articolo 6

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie fondiaria si misura in metri quad(atiq).

Le aree per dotazioni territoriali sono definiteaaticolo 6.

Per superficie reale si intende I'area complessorae definita dal P.R.G.C.

Indice di edificabilita territoriale (1T )

Quantita massima di superficie edificabile su ueteninata superficie territoriale,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di edificabilita territoriale si misura imetri quadrati su metri quadrati
(mg/maq).
Ai fini del corretto calcolo dell’IT occorre utilzare la superficie lorda (IT = SL/ST).

Indice di edificabilita fondiaria (IF)

Quantita massima di superficie edificabile su uetedninata superficie fondiaria,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di edificabilita fondiaria si misura in rtre quadrati su metri quadrati
(ma/ma).
Ai fini del corretto calcolo dell’'lF occorre utilzare la superficie lorda (IF = SL/SF).

Carico urbanistico (CU)

Fabbisogno di dotazioni territoriali di un deteratim immobile o insediamento in
relazione alla sua entita e destinazione d’uso.

Costituiscono variazione del carico urbanisticouteento o la riduzione di tale
fabbisogno conseguenti all'attuazione di interveatbanistico-edilizi ovvero a
mutamenti di destinazione d'uso.

Indicazioni e specificazioni tecniche
Il carico urbanistico si misura in metri quadrautic).

Dotazioni Territoriali (DT)

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi publdidi uso pubblico e ogni altra opera
di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientphesaggistica, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano.
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Articolo 7

Articolo 8

Articolo 9

Articolo 10

Indicazioni e specificazioni tecniche
Le dotazioni territoriali si misurano in metri quad (mQ).

Sono le aree destinate dallo strumento urbanisiccservizi pubblici e alle
infrastrutture, alla viabilita e agli impianti cdsenti opere di urbanizzazione
primaria, secondaria e indotta; tra queste vanmopcbate sia le aree gia acquisite o
da acquisire da parte della Pubblica Amministrazj®sia quelle assoggettate o da
assoggettare ad uso pubblico, ai sensi degli 2tit22 e 51 della L.R. 56/1977 e
s.m.i.

Sedime

Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, rd@spondente alla localizzazione
dello stesso sull'area di pertinenza.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Il sedime si misura in metri quadrati (mq).

Superficie coperta (SC)

Superficie risultante dalla proiezione sul pianazzwntale del profilo esterno
perimetrale della costruzione fuori terra, con @sidne degli aggetti e sporti inferiori
al1l,50m.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie coperta si misura in metri quadnau].

Rientrano nel profilo esterno perimetrale le tettde logge, i “bow window”, i vani
scala, i vani degli ascensori, i porticati e leealinaloghe strutture.

Superficie permeabile (SP)

Porzione di superficie territoriale o fondiaria y@idi pavimentazione o di altri
manufatti permanenti, entro o fuori terra, che idipeano alle acque meteoriche di
raggiungere naturalmente la falda acquifera.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie permeabile si misura in metri quadrag).

Indice di permeabilita (IPT/IPF)

a) Indice di permeabilita territoriale (IPT)
Rapporto tra la superficie permeabile e la superferritoriale.
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Articolo 11

Articolo 12

Articolo 13

Articolo 14

b) Indice di permeabilita fondiaria (IPF)
Rapporto tra la superficie permeabile e la superfandiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di permeabilita territoriale e I'indice giermeabilita fondiaria si esprimono
in percentuale (%) e rappresentano la percentuadeerficie permeabile rispetto
alla superficie territoriale o fondiaria (IPT = SH/o IPF = SP/SF).

Indice di copertura (IC)
Rapporto tra la superficie coperta e la superfmngiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di copertura si esprime in percentuale @ojappresenta il rapporto tra la
superficie coperta edificata e/o edificabile edpesficie fondiaria (IC = SC/SF).

Superficie totale (STot)

Somma delle superfici di tutti i piani fuori terseminterrati e interrati comprese nel
profilo perimetrale esterno dell’edificio

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie totale si misura in metri quadratgjm

Per distinguere l'acronimo da quello di superficierritoriale, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superfioi@le 'acronimo (STot).

Superficie lorda (SL)

Somma delle superfici di tutti i piani comprese mebfilo perimetrale esterno
dell’edificio escluse le superfici accessorie.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie lorda si misura in metri quadrati jmq

Rientrano nella superficie lorda: le verande, ivbaindow” e i piani di calpestio
dei soppalchi.

Superficie utile (SU)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificrosurata al netto della superficie
accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sgurvani di porte e finestre.
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Articolo 15

Articolo 16

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie utile si misura in metri quadrati (mq

Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gluiaci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstimh calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtteddalle superfici utili; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece cdadpgper intero come superfici
destinate al calpestio e pertanto utili.

Superficie accessoria (SA)

Superficie di pavimento degli spazi di un edifieieenti carattere di servizio rispetto
alla destinazione d'uso della costruzione medesmmaurata al netto di murature,
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e fimest La superficie accessoria
ricomprende:

a) i portici, i “piani pilotis” e le gallerie pedonali

b) i ballatoi, le logge, i balconi, le terrazze e lerre solari finalizzate alla
captazione diretta dell’energia solare e all’esetusniglioramento dei livelli di
isolamento termico, ai sensi della normativa vigent

c) le cantine e irelativi corridoi di servizio;
d) i sottotetti per la porzione avente altezza panferiore a m. 1,80;

e) i sottotetti con altezza media interna inferion@ 2,40, escludendo dal conteggio
la porzione inferiore a m 1,80;

f) ivolumi tecnici, i cavedi, e le relative parti cami;

g) gli spazi o locali destinati alla sosta e al ricwveegli autoveicoli ad esclusione
delle autorimesse che costituiscono attivita imgiteniale;

h) le parti comuni, quali i locali di servizio in gaee gli spazi comuni di
collegamento orizzontale, come androni, corridaiigmpegni, i vani scala e i
vani degli ascensori, i depositi.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie accessoria si misura in metri quadgnady).

Il regolamento edilizio puo stabilire la quantitassima dei locali cantina, dei locali
di servizio o di deposito, realizzabili in rappodite unita immobiliari.

Per quanto riguarda la misurazione dell'altezzasiddtotetto, punto d), si intende
I'altezza lorda di cui all’articolo 26.

Superficie complessiva (SCom)

Somma della superficie utile e del 60% della superbiccessoria
(SC = SU + 60%SA)
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Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie complessiva si misura in metri quadrag).

Per distinguere l'acronimo da quello di superficeoperta, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superficbenplessiva I'acronimo (SCom).
La superficie complessiva ¢ il parametro da utdizzai fini del calcolo del costo di
costruzione, ai sensi del D.M. 10 maggio 1977 i @eterminazione del costo di
costruzione di nuovi edifici).

Articolo 17  Superficie calpestabile (SCa)

Superficie risultante dalla somma delle superfidi (BU) e delle superfici
accessorie (SA) di pavimento.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie calpestabile si misura in metri qadéidimq).

Per superficie calpestabile, si propone convenhioete di utilizzare I'acronimo
(SCa).

Articolo 18 Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzioneriuterra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, nie contorno che viene ad
assumere l'edificio, ivi comprese le strutture peirali, nonché gli aggetti e gli
sporti superiori a 1,5 m.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Negli edifici esistenti, oggetto di interventi vo#dl miglioramento della resistenza
alle sollecitazioni sismiche, la sagoma si calalanetto dei maggiori spessori da
aggiungere, sino ad un massimo di 25 cm, a quidlvati ed asseverati dal
progettista, compatibilmente con la salvaguardiafadiciate, murature ed altri
elementi costruttivi e decorativi di pregio stored artistico, nonché con la necessita
estetica di garantire gli allineamenti o le confamioni diverse, orizzontali, verticali
e delle falde dei tetti che caratterizzano le oertli edifici urbani e rurali di antica
formazione.

Sia per gli interventi di nuova costruzione che perinterventi sul patrimonio

edilizio esistente, relativamente alle deroghe gggametri urbanistici ed edilizi, si
rimanda alle disposizioni incentivanti in materia dcendimento energetico
nell’edilizia (commi 6 e 7 dell’art. 14 del D.Lg$02/2014 e comma 1 dell'art. 12
del D.Lgs. 28/2011 e loro s.m.i.).

Articolo 19  Volume totale o volumetria complessiva (V)

Volume della costruzione costituito dalla sommadadsluperficie totale di ciascun
piano per la relativa altezza lorda.
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Articolo 20

Articolo 21

Articolo 22

Articolo 23

Articolo 24

Articolo 25

Indicazioni e specificazioni tecniche
Il volume si misura in metri cubi (mc).
Per il volume totale, si propone convenzionalmeinigtilizzare I'acronimo (V).

Al fine del calcolo del volume la superficie totale ciascun piano € calcolata al
netto di eventuali soppalchi.

Piano fuori terra

Piano dell’edificio il cui livello di calpestio siaollocato in ogni sua parte ad una
guota pari o superiore a quella del terreno posterenza all’edificio.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova aauguota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno posto in aderenzad#iloo e il cui soffitto si trova ad
una quota superiore rispetto al terreno posto @neatza all’edificio.

Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad aimuota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio.

Sottotetto

Spazio compreso tra l'intradosso della coperturdieddicio e l'estradosso del
solaio del piano sottostante.

Indicazioni e specificazioni tecniche
Per sottotetto si intende lo spazio sottostantpartura non piana.

Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, ottenobn la parziale interposizione di
una struttura portante orizzontale in uno spaziosth

Numero dei piani (NP)

E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che oncorrono, anche parzialmente, al
computo della superficie lorda (SL).

Indicazioni e specificazioni tecniche
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Articolo 26

Articolo 27

Per numero dei piani, si propone convenzionalmednigilizzare I'acronimo (NP).
Dal computo del numero dei piani sono esclusi guedli livello di calpestio risulti
interamente interrato, e che non emergano dal suedgiu di 1.20 m, nonché gl
eventuali soppalchi, mentre sono inclusi nel nunm@@opiani quelli che emergono
dal suolo per piu di 1,20 m misurati dal piu al& dunti dell'intradosso del soffitto
all’estremita inferiore della quota del terreno faom aderenza all’'edificio prevista
dal progetto.

Il conteggio del numero dei piani si consideraggmi porzione di edificio.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi gaelimitati a livello superiore
dalle falde inclinate delle coperture anche quasatecorrono al computo della SL.

Altezza lorda (HL)

Differenza fra la quota del pavimento di ciascuanpi e la quota del pavimento del
piano sovrastante.

Per I'ultimo piano dell’edificio si misura l'alteazdel pavimento fino all'intradosso
del soffitto o della copertura.

Indicazioni e specificazioni tecniche
L’altezza lorda si misura in metri (m).
Per altezza lorda, si propone convenzionalmenigildgizare I'acronimo (HL).

Si chiarisce che l'altezza dell’'ultimo piano detlicio si calcola dalla quota del
pavimento all'intradosso del soffitto o copertura.

Altezza del fronte (HF)
L’altezza del fronte o della parete esterna didifi@o e delimitata:

- all'estremita inferiore, dalla quota del terrenstaoin aderenza all’edificio prevista
dal progetto;

- all'estremita superiore, dalla linea di interse®dra il muro perimetrale e la linea
di intradosso del solaio di copertura, per i teitlinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza del fronte si calcola come differenzagdita tra I'estremita superiore e
inferiore e si misura in metri (m), senza teneretaalegli accessi ai piani interrati
costituiti da rampe, scale e viabilita privata.

Per altezza del fronte, si propone convenzionalengntitilizzare I'acronimo (HF).

I Comune pud definire, in funzione dell'orografimorfologia e idrografia del
proprio territorio I'estremita inferiore della q@odel terreno dalla quale misurare
I'altezza del fronte.
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Articolo 28

Articolo 29

Articolo 30

Dal computo dell’altezza dei fronti sono esclusvalumi tecnici come definiti
all'articolo 31.

Altezza dell’edificio (H)
Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Indicazioni e specificazioni tecniche
L’altezza del fronte si misura in metri (m).

Per altezza dell’edificio, si propone convenzionahte di utilizzare I'acronimo (H).

Altezza utile (HU)

Altezza del vano misurata dal piano di calpestitndadosso del solaio sovrastante,
senza tener conto degli elementi strutturali emdrgéNei locali aventi soffitti
inclinati o curvi, I'altezza utile si determina calando I'altezza media ponderata.

Indicazioni e specificazioni tecniche
L’altezza utile si misura in metri (m).

Per altezza utile, si propone convenzionalmenteutdizzare I'acronimo (HU).
L’altezza media ponderata si ottiene, convenzioeabe, dividendo il volume netto
del locale per 'area netta del pavimento ricavegeludendo le soglie di passaggio
da un vano all'altro e gli sguinci di porte e fitres fino ad una profondita massima
di 0,50 m. Il volume e la sommatoria dei volumildealiverse parti omogenee nelle
guali risulta conveniente scomporre il locale aefdi effettuare i conteggi.

Distanze (D)

Lunghezza del segmento minimo che congiunge l@dificon il confine di
riferimento (di proprieta, stradale, tra edificicostruzioni, tra i fronti, di zona o di
ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punedladsua sagoma rispetti la
distanza prescritta.

Indicazioni e specificazioni tecniche
La distanza si misura in metri (m).
Per distanza, si propone convenzionalmente demétie I'acronimo (D).

I Comune puod definire le distanza dal confine angler le opere interrate, ove
ritenga opportuno disciplinare tale fattispecie.

Per confine stradale si intende o il confine dsttada definito nel testo del “Nuovo
Codice della Strada”, D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 8% sua assenza, il ciglio della
strada come definito dalla vigente normativa seatakdi art. 2 del D.M. 1 aprile
1968 n. 1404.
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Articolo 31

Articolo 32

Articolo 33

Articolo 34

Articolo 35

Volume tecnico

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamemiecessari a contenere ed a
consentire l'accesso alle apparecchiature degliiantp tecnici al servizio
dell’edificio (idrico, termico, di condizionamente di climatizzazione, di
sollevamento, elettrico, di sicurezza, telefonmeg.).

Indicazioni e specificazioni tecniche

Sono considerati volumi tecnici quelli impegnati uapianti tecnici necessari al
funzionamento del fabbricato, sia sistemati entroorpo del medesimo sia al di
fuori; il Comune ne puo fissare altezze minime essitae nonché le sagome limite,
nel rispetto delle norme di legge vigenti.

Nei volumi tecnici rientrano le opere di naturaniee che € necessario collocare al
di sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei mdunari degli ascensori o dei
montacarichi, torrini delle scale, camini, torri dsalazione, ciminiere, antenne,
impianti per il riscaldamento e il condizionamenitopianti per l'utilizzo di fonti
energetiche alternative, opere e manufatti ugiirevenire le cadute dall’alto, ecc.

Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comurappoggiata o infissa al suolo,
isolata da strade o da aree libere, oppure sepdeataltre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzidneontinuita dalle fondamenta al

tetto, funzionalmente indipendente, accessibilee ghersone e destinata alla
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

Edificio Unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferita un’unica unitd immobiliare

urbana di proprieta esclusiva, funzionalmente iedgente, che disponga di uno o
piu accessi autonomi dall'esterno e destinato l@téaione di un singolo nucleo

familiare.

Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumetdta&icomplementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomateee di dimensioni modeste o
comunque rapportate al carattere di accessorieta.

Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almene G, a sviluppo orizzontale in
aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttar@ accessibile da uno o piu locali
interni.
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Articolo 36

Articolo 37

Articolo 38

Articolo 39

Articolo 40

Articolo 41

Articolo 42

Ballatoio

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzoetake anche in aggetto, che si
sviluppa lungo il perimetro di una muratura conziene di distribuzione, munito di
ringhiera o parapetto.

Loggia/Loggiato

Elemento edilizio praticabile coperto, non aggddamperto su almeno un fronte,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente asibde da uno o piu vani interni.

Pensilina

Elemento edilizio di copertura posto in aggett@ gareti perimetrali esterne di un
edificio e priva di montanti verticali di sostegno.

Portico/Porticato

Elemento edilizio coperto al piano terreno deglified intervallato da colonne o
pilastri aperto su uno o piu lati verso i frontiexgi dell’edificio.

Terrazza

Elemento edilizio scoperto e praticabile, realinzatcopertura di parti dell’edificio,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente asibds da uno o piu locali interni.

Tettoia

Elemento edilizio di copertura di uno spazio apestistenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure atlazibne protetta di spazi
pertinenziali.

Veranda

Locale o spazio coperto avente le caratteristichéoghiato, balcone, terrazza o
portico, chiuso sui lati da superfici vetrate o @@menti trasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La veranda si differenzia dalla serra solare, iango la seconda é finalizzata alla
captazione diretta dell'energia solare e all'eseluamniglioramento dei livelli di
isolamento termico ai sensi della normativa vigente

Non e considerata veranda lo spazio chiuso da w@ndleli, fioriere e zanzariere.
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Articolo 43

Articolo 44

Indice di densita territoriale (DT)

Quantita massima di volume edificabile su una deteta superficie territoriale,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di densita territoriale si misura in metbi su metri quadrati (fm?).
L'indice di densita territoriale (DT = V/ST) vienatilizzato per I'applicazione
dell'articolo 23 della L.R. 56/1977 e s.m.i. neflene a destinazione residenziale del
P.R.G.C.

Ai fini del calcolo del presente parametro, perwoé edificabile si intende la
somma dei prodotti della superficie lorda (SL) idiscun piano, al netto di eventuali
soppalchi, per la relativa altezza lorda.

Indice di densita fondiaria (DF)

Quantita massima di volume edificabile su una deitexta superficie fondiaria,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L'indice di densita fondiaria si esprime in mettibi su metri quadrati (Fm?).
L’indice di densita fondiaria (DF = V/SF) viene liszato per l'applicazione
dell'articolo 23 della L.R. 56/1977 e s.m.i. neflene a destinazione residenziale del
P.R.G.C.

Ai fini del calcolo del presente parametro, peruwoé edificabile si intende la
somma dei prodotti della superficie lorda (SL) idiscun piano, al netto di eventuali
soppalchi, per la relativa altezza lorda.
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CAPO I DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI GENERALI IN MATERIA EDIL  IZIA

Relativamente alla “ricognizione delle vigenti disgzioni statali e regionali incidenti sugli uslee
trasformazioni del territorio e sull'attivita edila”, di cui di seguito si riporta la relativa
articolazione, si rimanda per le norme regionalsitd web istituzionale della Regione Piemonte
(alla pagina “Aree tematiche\Urbanistica\Regolamedilizi”) e per le norme statali a quello dello
Stato (alla pagina della Presidenza del ConsighioMinistri ed alla pagina del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti):

A) disciplina dei titoli abilitativi, dell’esecuziondei lavori e del certificato di conformita
edilizia e di agibilita;

B) requisiti e presupposti stabiliti dalla legislazonrbanistica e settoriale che devono
essere osservati nell’attivita edilizia;

C) vincoli e tutele;

D) normativa tecnica;

E) requisiti tecnici e prescrizioni specifiche penalcinsediamenti o impianti.

Inoltre in merito alla disciplina generale delligita edilizia operante sul territorio comunale si
dovra fare riferimento a quanto segue:

a) Definizioni degli interventi edilizi e delle destirazioni d’uso

La definizione degli interventi edilizi e delle deszioni d’'uso, saranno reperibili e aggiornati su
siti informatici per la gestione telematica dellatgche edilizie, utilizzando quale riferimento la
Tabella riepilogativa di corrispondenza delle opererventi e titoli edilizi (pubblicata sul sito
www.mude.piemonte )it

b) Il procedimento per il rilascio e la presentazionelei titoli abilitativi edilizi e la modalita di
controllo degli stessi

| procedimenti per il rilascio e la presentaziome titoli abilitativi e le modalita di controllo dy
stessi e la trasmissione delle comunicazioni ireneaedilizia saranno reperibili e aggiornati gtii s
informatici per la gestione telematica delle pfaticedilizie ovvero pubblicate con le opportune
informazioni al cittadino sul sito istituzionale IdeComune di Racconigi (
WWW.comune.racconigi.cn.)t

Al fine di evitare che piu interventi ripetuti sua stesso immobile portino ad un intervento non
consentito dallo Strumento urbanistico generalastienze, le segnalazioni e le comunicazioni in
materia edilizia, verranno valutate tenendo comiglidnterventi conclusi nei tre anni precedenti.

Qualora la documentazione integrativa richiestacdaipetenti Uffici comunali, non pervenga entro

180 giorni dalla data di ricevimento della richgdtistanza, la segnalazione o la comunicazione in
materia edilizia si ritiene improcedibile ed autdicemente archiviata, salvo che il non rispetto del
predetto termine sia dipeso da particolari atastienso.

c) La modulistica unificata edilizia, gli elaborati ela documentazione da allegare alla stessa

La modulistica unificata edilizia, gli elaboratia documentazione allegata alla stessa dovra essere
reperibile e aggiornata sui siti informatici per d@stione telematica delle pratiche edilizie o
scaricabile dal sito istituzionale del Comune dc€migi (www.comune.racconigi.cn.)t
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In particolare si ricorda che la modulistica urafi@g, adeguata a quella nazionale di cui agli
“Accordi tra il Governo, le Regioni e gli Enti ldgaconcernenti 'adozione di moduli unificati e
standardizzati per la presentazione delle pratethkzie”, adottata con Deliberazioni della Giunta
regionale € pubblicata e aggiornata sul sito &titnale della Regionevfjww.mude.piemonte.iL.

La raccolta delle disposizioni e/o regolamenti etati alla materia edilizia di competenza comunale
sono reperibili sul sito web del Comune di Raccofigww.comune.racconigi.cn.)t
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PARTE SECONDA

DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA

TITOLO |

CAPO |

Articolo 45

EDILIZIA

DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

La composizione, i compiti e le modalita di funzioamento, dello Sportello unico
per l'edilizia, della Commissione edilizia se prewta, comunque denominata, e
di ogni altro organo, consultivo o di amministrazime attiva, costituito secondo
la disciplina vigente, ivi compresa quella statutara locale

45.1 Sportello unico edilizia

1. Lo sportello unico edilizia (SUE) normato dall'adio 5 del D.P.R. 6 giugno

2001, n. 380 (Testo unico dell’edilizia) e stattitisto e regolamentato con
D.G.C. 22 gennaio 2013 n. 17, la struttura orgatiza comunale, in forma
singola svolge attivita di informazione, riceziatieccomunicazioni, segnalazioni,
istanze edilizie, e/o di adozione di ogni atto, cooue denominato, in materia
edilizia, che non siano di competenza dello splorteinico per le attivita

produttive.

. I Comune con il citato regolamento ha definitopliepria organizzazione del

SUE, | soggetti competenti per i diversi procedithen rapporti e |l
coordinamento con le altre strutture organizzativeerne e/o esterne quali
enti/amministrazioni coinvolte nei procedimenti enwnque competenti in
materia.

. In particolare, al fine di mantenere un costantgia@gamento, il Comune si &

dotato di sistema telematico di gestione delle ighat edilizie denominato
“Sportello Unico Digitale”, a cui si rimanda conpgsito link al portale.
( www.comune.racconigi.cn.)t

45.2 Sportello unico attivita produttive

1. Lo sportello unico per le attivitd produttive (SUAP normato dal D.P.R. 7

settembre 2010 n. 160 (Regolamento per la senmgtice e la disciplina sullo
sportello unico per le attivita produttive ai sedsil’articolo 38, comma 3 del
D.L. n. 112 del 2008 convertito con modificaziomilld L. n. 133 del 2008), &
stato istituito e regolamentato con D.C.C. 29 ap@lD14 n. 8, la struttura
organizzativa comunale, lo stesso assicura aletigrite una risposta telematica
unica e tempestiva in luogo degli altri uffici conali e di tutte le
amministrazioni pubbliche comunque coinvolte nelgedimento, ivi comprese
quelle preposte alla tutela ambientale, paesaggittrritoriale, del patrimonio
storico-artistico o alla tutela della salute e @@libblica incolumita.
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2.

I Comune esercita la funzione inerente il SUARdmMa associata. Ai fini della
disciplina dell'attivitd edilizia il comune con ditato regolamento ha definito
organizzazione e funzioni del SUAP ai sensi ddltaio 4 del D.P.R. 160/2010
e specificato le relazioni con lo SUE.

In particolare, al fine di mantenere un costantgia@gamento, il Comune si
dotato di sistema telematico di gestione del SUARodhinato “Sportello Unico
Digitale”, a cui si rimanda con apposito link alrfade.

( www.comune.racconigi.cn.)t

45.3 Commissione edilizia

1.

La Commissione edilizia € I'organo tecnico conswlticomunale nel settore
urbanistico, edilizio e dei valori ambientali.

La Commissione € composta dal Presidente che taepiee e da 6 componenti,
nominati dal Sindaco sentite le rappresentanzéigdadi del Consiglio comunale.

| membri elettivi sono scelti dal Sindaco (sentéeappresentanze politiche del
Consiglio comunale) fra i cittadini di maggiore ,eeammessi all'esercizio dei
diritti politici, che abbiano competenza, provasd possesso di adeguato titolo di
studio, e dimostrabile esperienza nelle materianeatiti all’architettura,
all'urbanistica, all’attivita edilizia, allambient allo studio ed alla gestione dei
suoli. Un congruo numero di membri elettivi dovesere in possesso di diploma
di laurea.

Non possono far parte della Commissione contemparaente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo goad’adottante e I'adottato;
parimenti non possono far parte della Commissiar@riponenti degli Organi di
indirizzo dellAmministrazione Comunale, quali Sawb, Assessori e Consiglieri
Comunali ed i soggetti che per legge, in rappreseat di altre Amministrazioni,
Organi o Istituti, devono esprimere pareri obbligatsulle stesse pratiche
sottoposte alla Commissione.

La Commissione resta in carica fino alla scadergtanthndato del Sindaco che
’ha nominato: pertanto, al momento dell'insediatoedel nuovo Sindaco, la
Commissione conserva le sue competenze e le swdtafgoer non piu di
guarantacinque giorni ed entro tale periodo degeresicostituita.

| componenti della Commissione possono rassegreaggdprie dimissioni in
gualsiasi momento, dandone comunicazione scrittRrasidente: in tal caso,
restano in carica fino a che il Sindaco non |i aldwstituiti.

| componenti della Commissione decadono per incdilmp&, ove siano
accertate situazioni contemplate al precedente @mme per assenza
ingiustificata a tre sedute consecutive.

La decadenza e dichiarata dal Sindaco. | compodefii Commissione decaduti
o dimissionari devono essere sostituiti entro quanque giorni dalla data di
pubblicazione della determinazione che dichiaraldaadenza o da quella del
ricevimento della lettera di dimissioni.

La Commissione esprime parere preventivo, obbliga(tranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, per

a. il rilascio di Permessi di costruire convenzionatinon (e loro varianti),
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Permessi in sanatoria;

b. Il'assunzione di provvedimenti di annullamento oo® degli atti di assenso
gia rilasciati;

c. lI'esame delle proposte di Strumento Urbanisticoclgeo (Piano esecutivo
convenzionato, Piano di recupero, Piano particgfiedo, Piano esecutivo
convenzionato obbligatorio, Piano iniziativa publli Piano edilizia
economica popolare, ecc.);

d. la valutazione delle tipologie d’intervento sui lfaigati esistenti nelle zone
consolidate residenziali e nelle zone a matricdizranale.

Di norma non & necessario il parere della Commmssetlilizia per quelle istanze

presentate tramite il Permesso di costruire, maraati in altro titolo abilitativo

0 atto di assenso comunque denominato in mategtidita edilizia.

L’autorita competente allemanazione del provveditoe qualora ritenga di
doversi pronunciare in difformita dal parere di @i precedente comma, ha
I'obbligo di motivare il proprio dissenso.

Il Sindaco, I'Assessore delegato, la Giunta, il §igho comunale, il dirigente o il
responsabile del servizio - ciascuno nell’ambittbederoprie competenze - hanno
facolta di richiedere pareri alla commissione irtena di:

a. strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ® learianti;
convenzioni;

programmi pluriennali di attuazione;

regolamenti edilizi e loro modifiche;

® a0 o

modalita di applicazione del contributo di costamg (oneri di
urbanizzazione, costo di costruzione) e del dmutiv per la monetizzazione
degli standards urbanistici.

La Commissione, su convocazione del Presidentgyrssce ordinariamente una
volta al mese e, straordinariamente, ogni voltaicReesidente o il responsabile
del servizio lo ritenga necessario; le riunioni l@eCommissione non sono
pubbliche e sono valide quando sia presente la ii@yga dei componenti.

Il Sindaco designa il funzionario chiamato a svodgke funzioni di segretario
della Commissione, senza diritto di voto.

Assistono ai lavori della Commissione, senza dirdt voto, il dirigente e/o il
responsabile del servizio, i tecnici comunali it ed i responsabili del
procedimento degli atti sottoposti allesame d€lanmissione stessa.

| componenti della Commissione interessati allddraone di argomenti specifici
devono astenersi dall’assistere all'esame, allacudsone ed al giudizio,
allontanandosi dall’aula; dellosservanza di tatesprizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 16.

Vi é interesse all'argomento quando il componemitadCommissione partecipi
alla progettazione, anche parziale, dell'intervemfoando partecipi in qualsiasi
modo alla presentazione del titolo abilitativo &ulll; quando sia proprietario o
possessore od usufruttuario o comungue titolareiairesclusiva o in comunione
con altri, di un diritto sullimmobile, tale da fgr trarre concreto e specifico
vantaggio dall'intervento sottoposto all’esame a@elCommissione; quando
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

appalti la realizzazione dell'opera; quando sieepte od affine entro il quarto
grado del richiedente o del progettista.

La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaathei presenti aventi diritto
al voto, sulla base di adeguata istruttoria espedall’'ufficio comunale
competente; in caso di parita prevale il voto dekklente.

La Commissione, con decisione assunta a maggiordezaomponenti aventi

diritto al voto, ha facolta di richiedere al Sindali poter sentire uno o piu esperti
in specifiche materie; ha altresi facolta - corstesse modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiederdei titoli abilitativi, o i loro delegati, anche

insieme ai progettisti, e di eseguire sopralluamgtiegiali.

La Commissione deve motivare l'espressione del rpyoparere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

Il Segretario della Commissione redige il verbaé#lad seduta su registro o su
schede preventivamente numerate, firmate e vidinma¢gliante il bollo del
Comune.

Il verbale deve indicare il luogo e la data deilanione; il numero e i nominativi

dei presenti; il riferimento all’istruttoria dellpratica o all'argomento puntuale
trattato; il parere espresso con la relativa matos@e o la richiesta di

integrazioni o supplementi istruttori; I'esito dell/otazione e, su richiesta dei
membri, eventuali dichiarazioni di voto.

Il verbale é firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione,
dai membri componenti ed € comunicato per estraittachiedenti I'istanza,
oltreché allegato in copia agli atti relativi afieatica edilizia.

45.4 Commissione locale per il paesaggio

1. La Commissione locale per il paesaggio (CLP), néantall’articolo 148 del

D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42, dalla L.R. 1 diceni#f)@8 n. 32 e dalla D.G.R.
1 dicembre 2008 n. 34-10229 e loro s.m.i., € SHdiita e regolamentata in
forma associata con D.C.C. 27 gennaio 2010 n. d3stéssa dispone di
competenze tecnico scientifiche al fine di espramndr pareri previsti
dall’articolo 148, comma 3, del D.Lgs. 42/2004, amte il Codice dei beni
culturali e del paesaggio. Alla Commissione logade il paesaggio, sono altresi
attribuite le funzioni di cui all’articolo 7, comnfg della L.R. 32/2008 e s.m.i.,
oltreché le attribuzioni previste dagli articolie34 del D.P.G.R. 22 gennaio
2017 n. 2, recante attuazione dell’art. 3 commer 8l¢lla L.R. 4/2009 inerente i
boschi e le foreste.

In particolare, al fine di mantenere un costantgia@gamento, il Comune si e
dotato di apposito regolamento di funzionamentdadgéstione associata della
citata Commissione, a cui si rimanda all'internda®Sportello Unico Digitale”
con apposito link al portale www.comune.racconigi.cn.)t

45.5 Organo tecnico di VIA o di VAS (Valutazione irpatto ambientale o Valutazione
ambientale strategica)

1.

La struttura tecnica denominata “organo tecnico wuae” (OTC) di cui
all'articolo 7 della L.R. 40/1998 (cfr. D.Lgs. 12P06 e la D.G.R. 25-
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2977/2016) al momento non e ancora stata istitalitanterno del Comune,
detta funzione fintanto non sara istituita, vers&reitata avvalendosi di quella
presente in altro amministrazione locale, in bagaamto previsto dall’art. 3 bis,
comma 7, della L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e s.m.i.

Articolo 46 Le modalita di gestione telematica delle pratichedilizie, con specifiche degli

elaborati progettuali anche ai fini dell'aggiornamento della cartografia
comunale

1. Per le modalita di trasmissione gestione delleigiratedilizie il Comune si e
dotato di un sistema telematico di gestione denatuirf'Sportello Unico
Digitale”, a cui si rimanda con apposito link alrfade.

( www.comune.racconigi.cn.)t

Articolo 47 Le modalita di coordinamento con lo SUAP

1. Per le modalita di integrazione e coordinamentdar&@UAP e lo SUE, nonché
per le relative competenze, il Comune si e dotatandsistema telematico di
gestione denominato “Sportello Unico Digitale”, @ si rimanda con apposito
link al portale. (vww.comune.racconigi.cn.)t
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CAPO I ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

Articolo 48  Autotutela e richiesta di riesame dei titoli abiliativi rilasciati o presentati

1. Le modalita di autotutela e riesame dei titoli sdisziplinate dalle vigenti
disposizioni in materia, quali la L. 241/1990 atieolo 68 della L.R. n. 56/1977
e loro s.m.i.

Articolo 49  Certificato urbanistico (CU) o Certificato di destinazione urbanistica (CDU]

1. La richiesta del certificato urbanistico (CU) o dmdrtificato di destinazione
urbanistica (CDU) puo essere formulata dal progrieto dal titolare di altro
diritto che conferisca la facolta di svolgere athi\edilizie; essa deve indicare le
generalitd del richiedente e riportare i dati dafase di ubicazione per
individuare I'immobile a cui il certificato si rifesce.

2. |l certificato e rilasciato dall’autorita comunadespecifica:

a. le disposizioni vigenti e quelle eventualmente avaguardia alle quali
assoggettato I'immobile;

b. 'area urbanistica in cui € compreso I'immobile & destinazioni d’'uso
ammesse;

c. i tipi e le modalita d’intervento consentiti;
d. le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da ossexya

e. le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amisirativi, in particolare
per quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f. ivincoli incidenti sull'immobile.

3. |l certificato urbanistico, previsto all’articolo @ella L.R. 19/1999, ha la finalita
di fornire al proprietario o a chi si trova in canidne di compiere attivita
edilizie le informazioni necessarie a valutare ¢adizioni urbanistico edilizie
riguardanti I'area oggetto di intervento.

4. |l certificato di destinazione urbanistica, prewgistl’articolo 30, commi 2, 3, 4 e
4 bis, del D.P.R. 380/2001 (Lottizzazione abusive),la finalita stipula di un
atto pubblico di compravendita, divisione o donagia@on oggetto un terreno
non di pertinenza di un edificio o pertinenza sigrera 5.000 mq.

5. | tempi per il rilascio del certificato urbanistisono fissati in 60 giorni, mentre i
tempi per il rilascio del certificato di destinaze urbanistica sono fissati in 30
giorni.

" Articolo cogente
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Articolo 50 Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

Articolo 51

Articolo 52

1.

La proroga e il rinnovo dei titoli abilitativi aiessi del D.P.R. 380/2001, sono
normati dall’articolo 15 che disciplina I'efficaci@mporale e la decadenza del
permesso di costruire, nonché i termini per l'iaieil’'ultimazione dei lavori:

— entro 1 anno dal rilascio del titolo abilitativo;
— fine lavori: entro 3 anni dall’inizio dei lavori.

La proroga deve essere concessa necessariameideaguiavori non possono
essere iniziati o conclusi per iniziative dell’anmistrazione o per fatti
sopravvenuti estranei alla volonta del titolare germesso, quali: mole
dell'opera da realizzare, particolari caratterlsidecnico-costruttive dell’opera,
difficolta tecnico-esecutive emerse successivamealiénizio dei lavori,
finanziamenti di opere pubbliche previsti per psereizi finanziari.

In tutti gli altri casi la proroga € discrezionatssia deve essere valutata caso per
caso dall’amministrazione comunale e concessa mmrvedimento motivato.

La richiesta deve avvenire anteriormente alla staaleei termini di inizio e fine
lavori.

Sono fatte salve le proroghe dovute per legge,gaittedella presentazione di
semplice comunicazione, come nei casi di cui airaofy 3 bis e 4, dell’art. 30,
del D.L. 21 giugno 2013 n. 69 convertito in L. 9atp 2013 n. 98.

Sospensione dell’'uso e dichiarazione di inagibilita

1.

La sospensione all’'uso e la dichiarazione di inditalbsono normate dall’articolo
222 del R.D. n. 1265/1934, dall’articolo 26 del IRP380/2001 e dall’articolo 9
bis della L.R. 56/1977 e loro s.m.i.

Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di astruzione: criteri applicativi
e rateizzazioni

1.

Il contributo di costruzione (oneri di urbanizzamoe costo di costruzione) é
definito in conformitd a quanto previsto dagli eoti 16, 17 e 19 del D.P.R.
380/2001 e s.m.i., nonché a quanto previsto dpkeiche disposizioni statali e
regionali vigenti a cui si rimanda con appositoklial portale regionale:
www.regione.piemonte.it/territorio/edilizia/contutm.htm

Per i relativi criteri applicativi, il Comune sidotato di specifico regolamento di
applicazione approvato con D.C.C. 30 maggio 2002&.e s.m.i., a cui si
rimanda con apposito link al portaleww.comune.racconigi.cn.it

Relativamente ai valori delle aree da monetizzafrsGomune si € dotato di
specifica disposizione applicativa approvata co@.D. 20 aprile 2009 n. 23 e
s.m.i., a cui si rimanda con apposito link al plertevww.comune.racconigi.cn.it

Articolo 53  Pareri preventivi

1.

Il proprietario di un immobile, o il titolare ditab diritto equivalente ai sensi di
legge, pud presentare al Comune, in caso di iménadilizi o urbanistici
particolarmente complessi o per specifiche valotaiziun progetto che illustri
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sinteticamente lintervento per l'ottenimento di yarere preliminare non
vincolante.

Gli Uffici comunali competenti si riservano di fore, entro 60 giorni dalla
presentazione della domanda (da raddoppiare in diaistanze particolarmente
complesse secondo motivata risoluzione del respidesael procedimento), un
parere preliminare non vincolante.

Articolo 54  Ordinanze, intereventi urgenti e poteri eccezionalin materia edilizia

Articolo 55

Articolo 56

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolorpa stabilita delle costruzioni o

si manifestino situazioni di emergenza con possilmbmpromissione per
I'integrita dellambiente e rischio per I'incolunaitdelle persone, il proprietario
degli immobili interessati procede mediante un éimento urgente” alle
operazioni necessarie per rimuovere la situaziangedcolo, sotto personale
responsabilita sia per quanto attiene la valutazibello stato di pericolo sia per
I'effettiva consistenza delle operazioni medesimgUfficio comunale
competente ne riconoscera immediatamente lo staiodahe tempestiva
comunicazione al Sindaco e contemporanea diffidapmprietario degli
immobili interessati. Se il pericolo € riconosciinaominente, il Sindaco intimera
al proprietario di procedere senza indugio agleménti urgenti necessari
(sgombero, puntellamenti, riparazioni o demolizidiiedifici o parti di essi,
ecc.) per rimuovere le situazioni di pericolo, farnestando la facolta conferita
al Sindaco dallarticolo 54 del D.Lgs. 267/2000.m.¢ Se il pericolo non fosse
ritenuto imminente, I'Ufficio comunale competentn apposita ordinanza,
comunichera al proprietario lo stato delle cose Kiogiunzione ad eseguire i
lavori necessari in un tempo fissato.

E’ comunque fatto obbligo al proprietario di danemediata comunicazione dei
lavori all’autoritda comunale nonché agli eventuaigani di tutela, nel caso di
edifici gravati da specifici vincoli, e di preserganel minor tempo possibile,
comunque non oltre 30 giorni, istanza per ottemgdratti di assenso necessari
nelle normali condizioni di intervento.

Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi deldr'v, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeigganti e perseguibili.

Modalita e strumenti per l'informazione e la traspaenza del procedimento
edilizio

1.

Le modalita e gli strumenti per l'informazione etlasparenza del procedimento
edilizio sono disciplinati dalle vigenti disposimidn materia, quali la L. 7 agosto
1990 n. 241 e s.m.i. (Nuove norme sul procedimamministrativo) ed il D.Lgs.
14 marzo 2013 n. 33 e s.m.i. (Riordino della disegpriguardante il diritto di
accesso civico e gli obblighi di pubblicita, trasp@a e diffusione di
informazioni da parte delle pubbliche amministragio

Coinvolgimento e partecipazione degli abitanti

Articolo non in vigore.
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Articolo 57  Concorsi di urbanistica e di architettura, ove posili
Articolo non in vigore.
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TITOLO Il DISCIPLINA DELL’ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO | NORME PROCEDIMENTALI SULL’ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 58 Comunicazioni di inizio e di differimento dei lavor, sostituzione e variazioni,
anche relative ai soggetti responsabili per la faséi esecuzione dei lavori, quali
I'impresa esecutrice e del direttore dei lavori, déa sicurezza etc.

1.

Le comunicazioni di inizio e differimento dei lavger i vari titoli abilitativi,
sono disciplinate dal Titolo Il del D.P.R. 380/208k.m.i., con le specifiche di
cui ai seguenti commi.

Nel caso di CILA e SCIA la comunicazione di iniZiavori coincide con la
presentazione della comunicazione con contestudégnpimento di tutti gli
obblighi di legge inerenti.

Nel caso di SCIA in alternativa al permesso di most la comunicazione di
inizio lavori coincide con la presentazione dekgrsalazione certificata di inizio
attivita e dovra essere presentata almeno 30 gwimia dell’effettivo inizio dei
lavori con contestuale adempimento di tutti gli laddto di legge.

Nel caso di permesso di costruire i lavori devorera inizio entro un anno
dall’'efficacia del titolo, fatte salve le diverseisposizioni legislative; la
comunicazione di inizio lavori con tutti gli adempnti connessi dovra essere
presentata entro tale termine.

Le comunicazioni di inizio, differimento dei lavpsostituzione e variazioni per i
diversi interventi edilizi ai sensi del D.P.R. 38001 e s.m.i. dovranno essere
conformi ai contenuti della modulistica unificai@ilzia adottata con gli specifici
Accordi tra il Governo, le Regioni e gli Enti loGatecepita ed adeguata dalla
Regione Piemonte con specifici provvedimenti e mbge sul sito informatico
per la gestione telematica delle pratiche edilidienominato “Sportello Unico
Digitale”, a cui si rimanda con apposito link.

( www.comune.racconigi.cn.)t

Articolo 59 Comunicazioni di fine lavori

1.

La comunicazione di fine lavori qualora prevista peiversi interventi edilizi ai
sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. dovra esseréogna ai contenuti della
modulistica unificata edilizia adottata con gli sifiei Accordi tra il Governo, le
Regioni e gli Enti locali, recepita ed adeguatalad&®egione Piemonte con
specifici provvedimenti e reperibile sul sito infoatico per la gestione
telematica delle pratiche edilizie, denominato “@gito Unico Digitale”, a cui si
rimanda con apposito link.

( www.comune.racconigi.cn.)t

Articolo 60 Occupazione di suolo pubblico

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suolablgico o interessino

impianti pubblici, il costruttore e tenuto a rictiexe all’ente interessato le
prescrizioni del caso, intese ad evitare dannualcssed agli impianti predetti,
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nonché a garantire I'esercizio di questi ultimiesficando ubicazione, durata e
scopo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiereipor di suolo pubblico, il
soggetto interessato o il titolare del titolo dhtivo o il costruttore devono
preventivamente richiedere al Comune la relatiiar&zazione con allegato un
elaborato grafico recante l'indicazione planimetraell’area da includere nel
cantiere.

3. Il Comune in caso di violazione delle disposiziat@l presente articolo puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 61 Comunicazioni di avvio delle opere relative alla boifica, comprese quelle per
amianto, ordigni bellici etc.

1. Le comunicazioni inerenti le opere di bonifica sadisciplinate dalle vigenti
disposizioni in materia, quali il Titolo V del D.kg 4/3/2016 n. 152, la L.R.
14/10/2008 n. 30, la D.G.R. 18/12/2013 n. 25-68®[®R.G.R. 29/12/2016 n. 58-
4532 e loro s.m.i.
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CAPO Il NORME TECNICHE SULL’ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 62  Principi generali dell’esecuzione dei lavori

1.

Le opere edilizie devono essere eseguite in modfbooe al progetto assentito
0 presentato e agli obblighi indicati nel titoloilahtivo o discendenti dalla

normativa urbanistica-edilizia e altre normativeeriv incidenza sull’attivita

edilizia vigente.

Il direttore dei lavori, 'esecutore delle operegle altri eventuali soggetti che
rivestono responsabilita operative devono adopersm#to la loro personale e
solidale responsabilita, affinché opere ed intetiveiano compiuti a regola
d’arte e siano rispondenti alle prescrizioni dé#lggi, dei regolamenti e delle
direttive in vigore.

Per linstallazione e l'esercizio dei cantieri, dew essere rispettate le
disposizioni del Codice della strada e del suo legento di attuazione e di
esecuzione; le norme del presente regolamentotesndono integrate e, ove
occorra, sostituite dalle disposizioni sopra intéca

Nel cantiere debbono essere tenuti a disposizioti®li abilitativi corredati
degli elaborati progettuali nonché la comunicazidekinizio dei lavori.

| cantieri edili a lunga permanenza (oltre trentarg), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcédle reti comunali; in caso di

impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowedon mezzi sostitutivi

riconosciuti idonei dal responsabile del Servizidgiene Pubblica competente
per territorio.

Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantestili, destinate alla permanenza
di persone, compresi i servizi igienici, debborspondere alle vigenti norme di

legge.
E’ fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essgyeesente in cantiere o di

assicurarvi I'intervento di persona idonea che dppresenti (responsabile di
cantiere).

L’autorita comunale, in caso di violazione dellesmhsizioni del presente
articolo, puo ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 63 Punti fissi di linea e di livello

1.

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, I'avente titolo puo
richiedere al Comune, la ricognizione della lineéaahfine tra gli spazi pubblici
e I'area privata interessata dall’intervento; 8ista deve precisare il nominativo
del direttore dei lavori.

Entro trenta giorni dal ricevimento dell'istanza dui sopra, il personale
dell'ufficio tecnico comunale - ovvero il personaleesso a disposizione
dall'avente titolo e dall’assuntore dei lavori sota direzione di un funzionario
comunale - provvede:

a. ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrigia@imetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;
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3.

b. ad indicare i punti di immissione degli scarichlladognatura comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli alimpianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

Delle operazioni di cuial comma 2 deve essere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tutte dpese sono a carico del
richiedente.

Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pass@ssere iniziati; in tal caso |l
direttore dei lavori redige autonomamente il vegbahe invia copia al Comune.

Con separate istanze dovranno essere richiestedazaazioni/nulla-osta per gli
allacciamenti alle fognature comunali, alle retill’dequedotto, del gas,
dell’energia elettrica, dell'illuminazione pubblicdel telefono, ecc., secondo le
convenzioni in essere tra il Comune ed gestorsdeiizi.

Articolo 64 Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1.

Ove i lavori comportino la manomissione del suolablgico o interessino

impianti pubblici, il costruttore e tenuto a rictlere all’ente interessato le
prescrizioni del caso, intese ad evitare danniualcsed agli impianti predetti,

nonché a garantire I'esercizio di questi ultimiesficando ubicazione, durata e
scopo dell'intervento.

Ove sia indispensabile occupare con il cantiereipor di suolo pubblico, il

titolare dell’atto di assenso edilizio o il costare devono preventivamente
richiedere all’Autorita comunale la relativa congiese ai sensi dell’art. 88;
all'istanza deve essere allegato un elaborato agrafiecante I'indicazione
planimetrica dell’area da includere nel cantiere.

Il titolare dell’atto abilitativo, prima di dar ceo ad interventi su aree poste in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, depegvia denuncia all’Autorita
comunale, recingere provvisoriamente I'area impggudai lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici integgaantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comurlg; denuncia deve essere
corredata del nulla-osta degli enti esercenti ladatture ed i cavi aerei e/o
sotterranei interessati.

In ogni caso, devono essere adottate le misureaasevaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e athee la formazione di ristagni
d’acqua; tutto il materiale occorrente per I'esecne dei lavori deve essere
contenuto all'interno dell’area recintata per ihtiare.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, ed essere conformi a
quanto previsto nel Piano di sicurezza di cui &lg3. 9 aprile 2008 n. 81 e s.m.i.;
gli angoli sporgenti di tali recinzioni debbono @ss dipinti per tutta la loro

altezza a strisce bianche e rosse con vernicéteifie e muniti di segnalazione
luminosa a luce rossa fissa, accesa dal tramoméval del sole; per recinzioni di
lunghezza superiore a 10,00 m, che sporgano suciapsédi o sul sedime

stradale, devono essere installate lungo il peronkici rosse fisse distanti tra
loro non piu di 10,00 m, integrate da eventualispiae rifrangenti, di colore

rosso e di superficie minima di 50,00 cmq, disptateandiera” rispetto al flusso
veicolare.
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6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ragvono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non son@arso; se la recinzione
racchiude manufatti che interessano servizi puhbtleve comunque essere
consentito - salvo casi eccezionali - il liberoesso a tali manufatti, ed in ogni
caso il pronto accesso degli addetti ai serviargdgsati.

7. L’Amministrazione comunale, previo consenso delaite dell’atto abilitativo, ha
facolta di servirsi delle recinzioni prospettanti §pazi pubblici per le pubbliche
affissioni, senza che sia dovuto per tale uso alcoorrispettivo.
L’Amministrazione comunale puo inoltre consentirénderimento sulle
recinzioni provvisorie di messaggi pubblicitariepio ottenimento di eventuali
autorizzazioni o nulla osta di enti superiori gdenigpetto delle vigenti normative
in materia di beni culturali e di codice della gimagli stessi messaggi pubblicitari
dovranno rispettare i disposti del regolamentol@grubblicita e dovranno essere
mantenuti in condizioni decorose; sulle recinzipnbvvisorie possono inoltre
essere installati pannelli informativi contenergroduzioni del progetto e notizie
sui lavori e sul relativo andamento.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori diurata non superiore a 10 giorni,
la delimitazione del cantiere puo assumere unaigumizione semplificata da
definirsi, caso per caso, secondo le prescriziehCimune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai commi213, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell’'ultimo commalgrecedente articolo 62.

Articolo 65 Cartelli di cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vista @ebblico, un cartello
chiaramente leggibile di dimensioni non inferiori0e70 m x 1,00 m, con
I'indicazione:

a. del tipo dell’opera in corso di realizzazione;

b. degli estremi del titolo abilitativo o della comaakzione di iniziadell’attivita
e del nome del titolare dello stesso;

della denominazione delle imprese assuntrici dairia

d. dei nominativi del progettista, del direttore davadri e del responsabile del
cantiere, oltreché dei progettisti e direttori lavaelle opere strutturali e degli
impianti tecnologici.

2. Tale cartello &€ esente dal pagamento della tasiegpsubbliche affissioni.

Articolo 66  Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pragake secondo quanto richiesto
dalla normativa vigente, deve essere assicuratar@azi idonei a contenere la
spinta del terreno circostante e a garantire larsaza degli edifici e degli
impianti posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare 'cadio uso degli spazi pubblici,
ed in specie di quelli stradali; ove risulti peralhecessaria I'occupazione di tali
spazi, deve essere richiesta al riguardo autoniaaazal Comune.
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Articolo 67

Articolo 68

Articolo 69

Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdlve le altre disposizioni del
presente regolamento, si deve provvedere affinaghéteriali di risulta vengano
fatti scendere a mezzo di apposite trombe o diadoecipienti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle caseclel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allopscdi evitare I'eccessivo
sollevamento di polveri.

Per i cantieri ove si procede a demolizioni medianfaigli od altri macchinari a
braccio meccanico, € data facolta al Comune diodisp oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

Il materiale di risulta dalle demolizioni e daglavi, ove non diversamente
utilizzato, deve essere trasportato e smaltitona discarica autorizzata a norma
di legge, nel rispetto delle disposizioni vigerdi;fatto obbligo al titolare del
titolo abilitativo di conservare la relativa documezione.

La rimozione di parti contenenti amianto € soggatta procedure individuate
dalla legge che disciplina la materia.

I Comune in caso di violazione delle disposiziatal presente articolo puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Misure di cantiere e eventuali tolleranze

1.

Il competente Ufficio comunale, nelle verifichepézioni e sopralluoghi per la
rispondenza dei fabbricati con i progetti di cutitoli abilitativi, oltre a dover
prendere atto di quanto riportato all'art. 6 dell&®. 6 luglio 1999 n. 19 ed al
comma 2 ter dell’art. 34 del D.P.R. 6 giugno 2001380 e loro s.m.i., dovra
tener presente le definizioni delle tolleranze wii @la specifica Deliberazione
del Consiglio comunale n. 66 del 15 luglio 1986.

Sicurezza e controllo nei cantieri misure per la pgvenzione dei rischi nelle fasi
di realizzazione dell’'opera

1.

Nell’'ambito della sicurezza e controllo nei caritiemonché in merito alla
prevenzione dei rischi nelle fasi di realizzaziodelle opere si deve far
riferimento al D.Lgs. 9 aprile 2008 n. 81 e s.m.i.

Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per gli
interventi di bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico o artistico devono
essere posti a disposizione degli enti competentediante immediata
comunicazione all’autorita comunale del reperimgnfautorita comunale

richiede l'intervento degli enti preposti, senzdazione; i lavori, per la parte
interessata dai ritrovamenti, devono essere sogp@sodo da lasciare intatte le
cose ritrovate, fermo restando I'obbligo di ossesvi@ prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia.

Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfada scoperta deve, ai sensi
delle vigenti leggi, informare immediatamente l@uita comunale, la quale ne da
subito comunicazione all’autorita giudiziaria e @ella di pubblica sicurezza e
dispone i necessari accertamenti per il rilasclondda osta per la sepoltura.
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3. Il Comune in caso di violazione delle disposiziatgl presente articolo puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Articolo 70  Ripristino del suolo pubblico e degli impianti pubMbici a fine lavori

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare deitolo abilitativo sono tenuti a
garantire l'integrale ripristino, a regola d'artgelle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripristiafiettuato, avviene in
contraddittorio fra le parti, con la redazione ppasito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguital Comune a spese del
costruttore e, in solido con questi, del titolaed ttolo abilitativo; tali spese
dovranno essere rimborsate entro quindici giorfiadéchiesta; in difetto, salve
restando eventuali disposizioni speciali di leggesse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dl@f910, n. 639 e s.m.i.

Articolo 71  Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi accidental

1. E’ facolta del Comune, sentita la Commissione ediliconsentire interventi di
ricostruzione, anche qualora non previsti dallemedi attuazione del vigente
P.R.G.C., purché nel rispetto delle normative diose aventi incidenza sulla
disciplina delle norme antisismiche, di sicurezganico sanitarie, di tutela del
rischio idrogeologico, nonché delle disposizionntemute nel codice dei beni
culturali e del paesaggio, di edifici accidentalteecrollati, in tutto o in parte, a
causa di eventi naturali eccezionali o di fattittb @certati, dolosi o colposi, hon
imputabili al proprietario del bene o all’avent®kb.

2. La ricostruzione pud essere consentita con le igtees destinazioni d’'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte,frootanze e distanze dai
confini; € comunque facolta dell’Amministrazionepaire che:

a. siano applicati particolari accorgimenti, sia auagdo dei materiali impiegati
sia per quanto concerne eventuali allineamenti,aatbnseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udia;

b. siano applicate limitazioni, rispetto alla preemigé situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. Lintervento di ricostruzione, con o0 senza limiaa, deve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle ragione rendono opportuno
agire, nel singolo caso, anche qualora l'interventm sia consentito dallo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo noragplica ai crolli dolosamente
causati dal proprietario o dall’avente titolo o aomue verificatisi, in corso
d’opera, per imperizia o trascuratezza dello stessell’assuntore dei lavori.
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TITOLO

DISPOSIZIONI PER LA QUALITA® URBANA, PRE SCRIZIONI

COSTRUTTIVE, FUNZIONALI

CAPO |

Disciplina dell’oggetto edilizio

Articolo 72  Caratteristiche costruttive e funzionali, degli ediici

Articolo 73

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazionendhnufatti edilizi, di

costruzione ed ampliamento di fabbricati, di ridtrtazione, restauro,
risanamento e manutenzione di fabbricati esisteninstallazione o modifica di
impianti tecnologici a servizio dei fabbricati, thstallazione o modifica di
impianti destinati ad attivita produttive all'intes dei fabbricati od in aree ad essi
pertinenti, deve provvedere, sotto personale resgimlita, che le opere siano
compiute a regola d’arte e rispondano alle normgatirezza e di igiene prescritte
dalle leggi, dai regolamenti e dalle direttive igore.

Le norme di settore alle quali debbono conformarsiequisiti tecnici e
prestazionali degli interventi edilizi sono riferiélle sotto riportate esigenze di:
a. sicurezza statica e antisismica,;

sicurezza e prevenzione degli incendio e deglirtafo;

tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente;

sicurezza degli impianti;

protezione contro il rumore attivo e passivo;

risparmio e rendimento energetico, ritenzione a@dbre e utilizzo delle fonti
energetiche rinnovabili;

g. facilita di accesso, fruibilita e disponibilita dspazi ed attrezzature
(eliminazione delle barriere architettoniche);

h. uso razionale delle risorse idriche.

-0 ao0CT

. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigamarme impongono di procedere a

deposito di atti, approvazione di progetti, collawbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il pr&fiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicatatorita comunale gli estremi
dei relativi atti e la denominazione dell'ufficialpblico competente.

Nel caso di approvazione condizionata, soggetteeacpzione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitov@eprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, ripatia per esteso le condizioni
imposte; il Comune, in sede di controllo, ha fagalt richiedere copia completa
della pratica presentata presso l'ufficio suddetto.

Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilitd ambientale,
all'efficienza energetica e al confort abitativo, ihalizzati al contenimento dei
consumi energetici e idrici, all’utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni ingunanti o climalteranti, alla
riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo

1. Se il terreno da edificare € umido e/o soggette alifiltrazioni di acque

sotterranee o superficiali, deve essere operasufiitiente drenaggio e debbono
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Articolo 74

Articolo 75

essere adottati gli accorgimenti atti ad impedine Eumidita si trasmetta dalle
fondazioni alle murature e/o alle strutture so\aast

2. In ogni caso devono essere adottate soluzioni uwttise tali da impedire la
risalita dell'acqua per capillarita e le parti mieadei locali sotterranei o
seminterrati devono essere protette mediante la gomanti impermeabili o la
realizzazione di intercapedini.

3. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetsukeno e I'edificio deve
essere isolato dal suolo mediante vespaio di atewmn inferiore a 0,30 m,
ventilato tramite condotti sfocianti in bocchetté a@kreazione, ovvero con
accorgimenti e soluzioni tecniche adeguate.

4. Il pavimento del piano terreno (se pertinente aallioche comportino la
permanenza anche temporanea di persone) non dexeedi norma, situato ad
una quota inferiore rispetto al piano dell'areapst alla soglia di accesso.

5. Possono essere ammesse, su conforme parere delnBaisie del Servizio di
Igiene Pubblica competente in materia ovvero sevasazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinage@ ecommi 3 e 4 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultatc@ila protezione dallumidita e
dalle infiltrazioni di acqua, soprattutto nel cadbp interventi sul patrimonio
edilizio esistente.

6. Il solaio dei locali, abitabili o che comportino lgermanenza anche non
continuativa di persone, deve sempre essere pdsia Avello superiore a quello
della falda freatica o a quello di massima pieda#ema fognario di scarico.

7. Per quanto riguarda [linfrastrutturazione multiseiky si rimanda a quanto
previsto dall’ articolo 135 del D.P.R. 6 giugno 20@ 380 e s.m.i.

Requisiti e parametri prestazionali integrativi dedi edifici soggetti a flessibilita
progettuale

Articolo non in vigore.

Incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edificabilita,
deroghe ai parametri urbanistico-edilizi, fiscalita comunale) finalizzati
all'innalzamento della sostenibilita energetico amientale degli edifici, della
qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai paametri cogenti

1. Relativamente ai titoli abilitativi in deroga aglirumenti urbanistici, si rimanda
principalmente a quanto indicato all’art. 14 dePDR. 6 giugno 2001 n. 380
(edifici ed impianti pubblici o di interesse puldal), all’articolo 5, commi 9-14
della L. 12 luglio 2011 n. 106 (riqualificazionecantivata delle aree urbane), al
Capo | della L.R. 14 luglio 2009 n. 20 (disposiZzi@traordinarie piano casa
regionale), alla L.R. 29 aprile 2003 n. 9 (recupeurstici) ed alla L.R. 6 agosto
1998 n. 21 (recupero sottotetti) e loro successigdifiche ed integrazioni.

2. Relativamente alle disposizioni incentivanti in eré di rendimento energetico
nell'edilizia, si rimanda ai commi 6 e 7 dell’aft4 del D.Lgs. 4 luglio 2014 n.
102 ed al comma 1 dell'art. 12 del D.Lgs. 3 mar@&2n. 28 e loro successive
modifiche ed integrazioni, i quali prevedono spebi# deroghe dei parametri
urbanistici ed edilizi, oltreché dei bonus volunefrsia per gli interventi di
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Articolo 76

Articolo 77

nuova costruzione che per gli interventi sul pabmmo edilizio esistente,

compatibilmente con la salvaguardia di facciate,ratwre ed altri elementi

costruttivi e decorativi di pregio storico ed aftis, nonché con la necessita
estetica di garantire gli allineamenti o le confamoni diverse, orizzontali,

verticali e delle falde dei tetti che caratterizzde cortine di edifici urbani e

rurali di antica formazione, previste dal vigentR&.C.

Prescrizioni costruttive per 'adozione di misure d prevenzione del rischio gas
radon

1. Relativamente alle norme sulla prevenzione dahrida esposizione a radiazioni
ionizzanti ed in particolare al gas radon, si rigkm@ quanto indicato all’art. 11
della L.R. 18 febbraio 2010 n. 5 e s.m.i.

Specificazioni sui requisiti e sulle dotazioni igi@ico sanitarie dei servizi e dei
locali ad uso abitativo e commerciale

1. Aifini del presente articolo e definita altezzéeima di un locale ad uso abitativo
e commerciale la distanza tra pavimento finito #tsm finito, misurata in metri
(m) sulla perpendicolare ad entrambe le superfiel; caso di solai nervati,
I'altezza interna € misurata “sottotrave”, ment paso di travi o strutture
isolate ribassate di solai a cassettoni a voltisimoili, € misurata all'intradosso
del solaio stesso. Nel caso in cui il soffitto nmesenti andamento orizzontale o
il locale sia articolato in parti a differenti seami verticali, la misura dell’altezza
interna si ottiene, convenzionalmente, dividendeolume del locale per I'area
netta del pavimento ricavata escludendo le soglipassaggio da un vano
all'altro e gli sguinci di porte e finestre, fina aina profondita massima di 0,50
m.

2. La misura minima dell’altezza interna dei localiilatl ad abitazione o alla
permanenza anche non continuativa di persone, dsukare pari ad almeno
2,70 m, riducibili a 2,40 m per i vani accessormr(moi, disimpegni, servizi
igienici, lavanderie, tavernette, ripostigli, ecagl rispetto dalle vigenti leggi
statali e delle altre disposizioni legislative galamentari vigenti.

3. Sono quindi consentite misure minime dell’alteznéelina inferiori a quelle

prescritte dalle leggi statali:
a. per le nuove costruzioni, nei casi di:

1. ricostruzione di edificio di valore storico e/oistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristichieaie;

2. inserimento di nuovo edificio a completamento dstoazioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposte réir@ per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui eepsistenti;

3. ampliamento di edificio di valore storico e/o drte e/o ambientale, per
cui e richiesto I'allineamento con gli orizzontartigireesistenti;

b. per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1. interventi edilizi volti al recupero di costruziom cui € in atto una
funzione abitativa;
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2. interventi edilizi volti al recupero di costruziom cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitiste/o ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattehis originarie;

3. interventi edilizi volti al recupero di rustici eostruzioni di vecchia
edificazione, in cui & in atto o non € in atto uoazione abitativa,
realizzati con caratteristiche estetiche, tipolbgio strutturali meritevoli
di conservazione, ai sensi e nel rispetto dellaifpa Legge regionale
per il recupero funzionale dei rustici, nonché @eaiélative istruzioni
regionali sui valori minimi delle altezze interneidocali degli edifici di
vecchia costruzione, con un’altezza media di alm220 m per i locali
abitativi e 2,00 m per i locali accessori;

4. interventi volti al recupero di locali abitativi idsottotetti ai sensi e nel
rispetto della specifica Legge regionale per ilupero a fini abitativi dei
sottotetti, con altezza media di almeno 2,40 mi pmrali abitativi (con un
minimo di 1,60 m) e 2,20 m per i locali accessoanun minimo di 1,40
m).

Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi B,enei locali di nuova
costruzione destinati ad uso abitativo o alla peenaa anche non continuativa
delle persone non €& consentita, in alcun punto, altexza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 m.

La misura minima dell'altezza interna dei locali @sb accessorio (magazzini,
cantine, sgomberi, lavanderie, ecc.) per le numsatrgzioni, deve risultare pari
ad almeno 2,40 m.

La misura minima dell’altezza interna dei locali @b autorimessa, rimessa per
le nuove e le esistenti costruzioni, deve risule ad almeno 2,00 m.

La superficie netta del soppalco, anche se distabsu piu livelli, non pud
superare 2/3 della superficie netta del vano iressb é ricavato.

La realizzazione del soppalco €& consentita nebetie dei requisiti di

illuminazione e ventilazione prescritti dalle leggigenti e, in caso di

destinazione ad uso lavorativo, anche di tuttepkcisiche norme che regolano
I'attivita esercitata.

E’ comunque richiesto il rispetto delle seguengisgrizioni:

a. la parte superiore del soppalco deve essere mdinitalaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b. l'altezza tra il pavimento finito del soppalco éghunto piu basso del soffitto
finito deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c. l'altezza tra il pavimento del locale e il puntaifasso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferen220 m.

Nelle nuove unita immobiliari a destinazione reslale, per ogni abitante deve
essere garantita una superficie abitabile noniorera 14,00 mq per le prime
quattro persone e 10,00 mq per ciascuna delle ssigee | locali per I'abitazione
devono avere una superficie minima di 9,00 mq; tanz da letto per due
persone devono avere una superficie minima di 1MQ0e ogni alloggio deve
essere dotato di una stanza di soggiorno di almdr@0 mg, nonché di almeno
un servizio igienico dotato di vaso, bidet, vasaddgno o doccia e lavabo.
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10.La superficie degli alloggi monocamera, per una garsona, deve risultare non
inferiore a 28,00 mq e per due persone, non ine’38,00 mq.

11.Nelle unita immobiliari a destinazione non residalez ma da adibirsi ad usi che
prevedano la presenza anche non continuativa dioper non si possono
realizzare locali utili con superficie inferiore 300 mq. Gli stessi dovranno
essere dotati dei servizi igienici, nel rispetttiedspecifiche normative.

12.Nelle unita immobiliari a destinazione residenzialgti i locali, eccettuati quelli
destinati a servizi igienici, disimpegni, corrideipostigli e vani scala, devono
fruire di aerazione ed illuminazione diretta. Perscun locale 'ampiezza della
finestra deve essere proporzionata in modo dawassecun fattore di luce diurna
medio non inferiore al 2% e comunque la superficiestrata apribile non dovra
essere inferiore ad 1/8 della superficie del panime

13.1 locali per i servizi igienici non forniti di apterra all’esterno devono essere
dotati di impianto di aspirazione meccanica perighmbio di aria (ricambio
medio orario non inferiore a 5 volte la cubaturh srvizio stesso). Il posto di
cottura, eventualmente annesso al locale soggiordeye comunicare
ampiamente con quest’ultimo e deve essere adegeatarmunito di impianto di
aspirazione forzata in apposita canna di estrazidaeservizi igienici sprovvisti
di apertura verso l'esterno € proibita l'installzze di apparecchi a fiamma
libera. | servizi igienici devono essere precedidi un locale disimpegno di
superficie idonea, salvo il caso di secondo sevvérl uso esclusivo di stanza da
letto.

14.Nelle unita immobiliari a destinazione commercidksziaria o produttiva, per
ciascun locale ove € prevista la permanenza doperda superficie finestrata
apribile non deve essere inferiore ad 1/8 dellaedige di pavimento. Ad
integrazione o in sostituzione dell'aerazione/ilinazione naturale, nel rispetto
delle vigenti norme specifiche, € ammesso il caodamento, la ventilazione
meccanica e l'illuminazione artificiale con sistemleguati alla destinazione
d’'uso, giudicati idonei dal competente Ufficio Igee dell’A.S.L., ovvero da
autocertificazione.

15.Nei locali ad uso autorimessa, rimessa deve esgarantita un’aerazione
naturale per il tramite di portoni, porte e finestnon inferiore ad 1/30 della
superficie del pavimento, nonché un’aerazione peamnte per il tramite di
idonee grate o griglie non inferiore ad 1/100 dsliperficie del pavimento.

16.Le unita immobiliari ed i locali pertinenziali coltati ai piani seminterrati o
sotterranei non posso mai essere adibiti alla peenma abitativa, ma ad usi
accessori quali autorimesse, cantine, locali sgombaepositi, archivi, servizi
igienici, lavanderie e tavernette.

17.In deroga a quanto stabilito al precedente comruagaii dei piani seminterrati e
interrati possono risultare spazi utili ed agilpkr usi ammessi da particolari
disposizioni di Legge e previo specifico parerasdiato dagli Enti preposti o da
relativa asseverazione progettuale. E’ necesshgo

a. altezza e superficie minima utile siano coerenti gt indici previsti nelle
specifiche destinazioni, comunque non inferiori @amo precisato nei
precedenti articoli;
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b. le murature siano protette contro I'umidita delrdep mediante soluzioni
tecniche che garantiscano la non penetrabilitde datique eventualmente
presenti nel terreno;

c. esista aeroilluminazione diretta o condizionamentibuminazione artificiale
come stabilito dalla normativa vigente per le spene destinazioni;

d. lo scarico delle acque avvenga in collettori dothtivalvole antirigurgito,
pompe di sollevamento o mezzi tecnici adeguatifati@ione;

e. in caso di locali sotterranei, sottostanti stradmarciapiedi deve risultare
opportunamente protetto il solaio di coperturaldeali stessi. II Comune non
risponde di eventuali danni causati da infiltraziotacqua o da umidita
provenienti dal soprastante sedime pubbilico.

18.Nei nuovi edifici l'utilizzazione dei volumi compse nella sagoma delle
coperture in modo da realizzare locali regolarmeagiili da adibirsi ad usi
abitativi ed accessori all’abitativo o0 comunque @&l diversi da deposito e
sgombero, deve soddisfare tutti i requisiti di zte superficie, illuminazione ed
aerazione indicati nei precedenti articoli, tenatmto che l'altezza minima di
ciascuna parete non puo essere inferiore a 1,8@rmlpcali abitativi e 1,60 m
per i locali accessori all’abitazione e l'altezagerna media non puo essere
inferiore a 2,70 m per i locali abitativi e 2,40p®@r i locali accessori all’abitativo.

19.Gli interventi di recupero a fini abitativi dei softietti esistenti sono regolati dalle
specifiche normative regionali di settore, se pi&avia rispetto alle presenti
norme.

20.Nei locali sottotetto ad uso abitativo di cui agpedenti commi 18 e 19, gli spazi
di altezza inferiore a quelle indicate, sono dadegzsi non praticabili mediante
opere murarie o arredi fissi.

21.1 locali sottotetto non utilizzati ad usi abitatia accessori all’abitativo, ma
solamente accessibili per ispezioni del tetto, devaspondere a tutti i seguenti
requisiti:

a. assenza di tramezzature e/o partizioni interne d¢asentito un locale
accessibile per ogni unita immobiliare);

b. altezza media interna inferiore a 1,80 m con ingpailla falda inclinata a
non piu di 0,40 m dall’'ultimo piano di calpestiojsurata sul filo interno del
muro di tamponamento della facciata;

assenza di balconi, terrazzi, simili;

d. superficie complessiva delle aperture (lucernampesi) non superiore ad
1/30 della superficie di pavimento, un’aperturaCjr5 mqg € comunque
sempre ammessa per ogni locale accessibile;

e. assenza degli impianti idrosanitario, termico, dndizionamento, ecc., €
consentito solamente installare [l'impianto elettricnecessario per
un’illuminazione artificiale;

f. le eventuali scale interne dovranno essere idonet@nseparate in modo da
non avere un collegamento diretto tra i citati loaccessibili e quelli
abitabili o agibili.

22.Le scale degli edifici plurifamiliari a servizio diiu unitd immobiliari non
possono avere larghezza delle rampe inferiore 8 M2e devono risultare
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Articolo 78

Articolo 79

coerenti con la normativa statale vigente sia inzione delle tipologie e degli usi
che in relazione alla garanzia per il trasportdedeérsone per soccorso.

23.Fatte salve le norme prevalenti a carattere statakegionale, i vani scala che
collegano piu di due piani di norma devono esseseata ed illuminati
direttamente dall’esterno o per mezzo di finestr&,d0 mq per ogni piano o di
torrino di aerazione o lucernario nel tetto conestipie pari ad almeno 0,40 mq
per ogni piano.

24. All'interno delle unita immobiliari, per utilizzo earattere privato, sono ammesse
scale con larghezza utile non inferiore a 0,80 calé&a chiocciola o similari, con
larghezza utile non inferiore a 0,60 m, sono ammesdo all'interno delle
singole unita immobiliari per utilizzo a carattepgivato, nel caso in cui
costituiscano il collegamento con porzioni di exddi non regolarmente agibili,
nel qual caso deve essere realizzata idonea chiusur

25.Sono escluse dalla regolamentazione del presetitelarle scale di sicurezza
per le quali vigono le specifiche norme di settore.

26.La destinazione d’uso in atto di un immobile o patt esso, € quella stabilita dai
relativi provvedimenti abilitativi edilizi comunqudenominati e, in assenza o
indeterminazioni di tali atti, dalla classificazermatastale attribuita in sede di
primo accatastamento (di impianto), o di altri doemnti probanti.

Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili suitetti (c.d. "linee vita")

1. | requisiti tecnici operativi per le misure di sieaza da adottare per I'esecuzione
dei lavori in copertura sono disciplinati dall’aft5 della L.R. 14 luglio 2009 n.
20 e s.m.i. e dallo specifico Regolamento regiomglprovato con D.P.G.R. 23
maggio 2016 n. 6 (Norme in materia di sicurezzaljgsecuzione dei lavori in
copertura).

Prescrizioni per le sale da gioco l'installazione idapparecchiature del gioco
d’azzardo lecito e la raccolta della scommessa

1. Le prescrizioni per le sale da gioco e gli appdneper il gioco d’azzardo e le
scommesse, sono disciplinate dalla L.R. 2 maggia62® (Norme per la
prevenzione e il contrasto alla diffusione del giatazzardo patologico) e s.m.i.,
oltreché dallo specifico Regolamento comunale amimcon D.C.C. 25 ottobre
2011 n. 45 e s.m.i.
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CAPO Il

Articolo 80

Articolo 81

Articolo 82

Articolo 83

DISCIPLINA DEGLI SPAZI APERTI, PUBBLICI O DI USO PU BBLICO

Strade

1.

Le dimensioni e le caratteristiche delle stradeosdisciplinate dall’articolo 48
delle norme di attuazione del vigente P.R.G.Creolté dal vigente Codice della
strada (D.Lgs. 30/4/1992 n. 285 e s.m.i.) e dahtn@ Regolamento di
esecuzione e attuazione (D.P.R. 16/12/1992 n. 495 &

Portici

1.

| nuovi portici, destinati a pubblico passaggio @&y avere dimensioni non
inferiori a 2,50 m di larghezza e 2,70 m di altemzigurata all’intradosso del
solaio di copertura; in caso di integrazione ditipati esistenti, dimensioni,
tipologie e caratteri sono determinati in funziahein’adeguata armonizzazione
con il sito ed il contesto adiacente.

Se lo spazio porticato si estende su strade puteblperte al traffico veicolare,
I'altezza della luce libera non deve essere inferao4,50 m.

Nel caso in cui le aree porticate 0 a “pilotis” r&iano soggette a servitu di uso
pubblico, ne € ammessa la delimitazione c©amcellate, grigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

Per le aree porticate o0 a “pilotis” aperte al pudabpassaggio il Comune, in sede
di valutazione del titolo edilizio, puo prescrivdienpiego di specifici materiali e
coloriture per le pavimentazioni, le zoccolatureyestimenti, le tinteggiature.

I lavori di manutenzione di portici e percorsi cdpal pubblico passaggio, per
guanto attiene alle pavimentazioni, pareti, pilastrvolte, sono a carico del
proprietario dell'immobile.

Piste ciclabili

1.
2.

Il Comune favorisce la realizzazione di itineraclabili.

In caso di nuova edificazione e di ristrutturaziomeanistica, oltreché nel caso di
interventi di ristrutturazione edilizia con aumerntel carico urbanistico, ed in
tutti i luoghi previsti dall’articolo 7 della L.RL7 aprile 1990 n. 33 sono previsti
parcheggi per le biciclette.

Per la realizzazione delle piste ciclabili ci svelattenere alle prescrizioni ed alle
indicazioni tecniche contenute nelle Leggi 28 gmd®91 n. 208 e 19 ottobre
1998 n. 366 , 11 gennaio 2018 n. 2 e loro s.nmei.tnM. 30 novembre 1999 n.
557, nella L.R. 17 aprile 1990 n. 33, nella D.&R.maggio 1997 .r85-19500 e
nella D.G.R. 16 marzo 2018 n. 16-6611.

I Comune, in sede di valutazione del titolo ediljzoud dettare specificazioni di
materiali e finiture con i quali realizzare tradcied arredi delle piste.

Aree per parcheggio

1.

Le aree a parcheggio privato ed a standard url@missono disciplinate
dall'articolo 41 sexies della L. 17 agosto 1942150, dalla L. 24 marzo 1989 n.

48



122, dall’articolo 21 della L.R. 5 dicembre 197756.¢ loro s.m.i., dagli articoli
15, 25 e 26 della D.C.R. 20 novembre 2012 n. 191t@3per le attivita
commerciali e dalla D.G.R. 8 febbraio 2010 n. 82d38e s.m.i. per le attivita di
somministrazione di alimenti e bevande, oltrechglidaticoli 5, 6 e 43 quater
comma 13, delle norme di attuazione del vigente®.®

Le aree a parcheggio private asservite ad uso wobbtlevono risultare
opportunamente e costantemente segnalate a cuaece della proprieta con
apposita cartellonistica verticale e segnaletiaazontale conforme al Codice
della Strada.

Articolo 84 Piazze e aree pedonalizzate

Articolo 85

Articolo non in vigore.

Passaggi pedonali e marciapiedi

1.

Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazaa@) per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede anqoe di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme dgdee sull’eliminazione delle
barriere architettoniche.

L’esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che riglga effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano, o dproponenti lo Strumento
Urbanistico Esecutivo, deve essere realizzata cmhaiita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune.

| marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al grioomma, ancorché realizzati
su area privata, sono gravati di servitu di pulitblassaggio; in ogni caso i
proprietari frontisti hanno I'obbligo di provvedesdla pulizia, allo sgombero
neve ed evitare la formazione di ghiaccio e nebaisaree private uso pubblico
alla manutenzione delle stesse, oltreché alla neamitine dei manufatti di loro
proprieta, che eventualmente fossero inseriti natcrapiede (chiusini, griglie,
lucernari, ecc.).

| marciapiedi di nuova costruzione devono essemddizeati con larghezza
minima di 1,50 m, ovvero uniformarsi alle dimensiah quelli gia esistenti
lungo la stessa via, con un dislivello non superiar0,15 m ed una pendenza
massima non superiore all’'8%.

Eventuali dislivelli per interruzioni localizzateovuti a raccordi con il livello
stradale o ad intersezioni con passi carrabilipdevessere superati con rampe di
pendenza non superiore al 12% ed in ogni caso dess&re garantita una
superficie in piano sul marciapiede di larghezzd,80 m, ovvero di larghezza
del marciapiede esistente. Qualora, per ragiomi¢be o di salvaguardia storico-
architettonica, non sia possibile realizzare akino di locali pubblici o privati
aperti al pubblico, gli adeguamenti alle norme ’slithinazione delle barriere
architettoniche degli ingressi, € consentita, preparere degli Uffici comunali
competenti, la realizzazione di rampe esterne dppamente raccordate, su
suolo pubblico o privato a condizione che lo spdiero di marciapiede o
percorso pedonale, non sia inferiore a 0,90 m e Ilherampe siano
opportunamente segnalate e dotate di idonee pooidzarriere di sicurezza.
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Dette installazioni non sono soggette al pagameéella tassa di occupazione del
suolo pubblico.

Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti tlaffico veicolare, possano

risultare situazioni di pericolo, il Comune disparies i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metallicheaparri o dissuasori idonei allo
scopo, secondo I'’Abaco di cui allo Studio di fatiih per le Residenze Sabaude
(allegato al presente Regolamento), per le zonecetditro storico, quelle

d’'interesse o0 vincolate dal punto di vista storiarfistico, paesistico o

ambientale.

by

Non €& consentita l'apposizione di messaggi pulhlici sulle transenne
parapedonali di cui al comma precedente.

Articolo 86  Passi carrai e uscite per autorimesse

1.

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detlstruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essaterizata dall’ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, seketto delle disposizioni dettate
dal Codice della strada e dal suo Regolamentoetiuzsone e di attuazione.

Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbli@ctesso é consentito da quello a
minor traffico.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili pud essere concesso
guando sia giustificato da esigenze di viabilit@ina ed esterna.

Nelle nuove costruzioni la larghezza del passcabée non deve essere inferiore
a 3,00 m e superiore a 6,00 m, sono ammesse domensuperiori
(opportunamente motivate) nel caso di edifici aol poduttivo; la distanza da un
altro passo carrabile non deve essere inferior@ 1 e la distanza dal confine
con proprieta private non deve essere inferiord@ .

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima trameelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest’ultima kevédlette inclinate delle rampe
di collegamento a spazi interrati o comunque ditudivello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m. limasgi carrabili non possono
essere realizzati a meno di 12,00 m dagli incliotgrsezioni o curve stradali, ai
sensi del Codice della Strada, per ovvi motiviidugezza.

L’uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad un#na visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opmpamuente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni, previa autorizzazaordegli Uffici comunali
competenti.

Gli accessi carrabili esistenti che non rispondancequisiti di cui ai commi 4 e
5 sono mantenuti nella situazione di fatto; nebadisnterventi di trasformazione
dei fabbricati, che implichino il rifacimento deigspetti e/o delle recinzioni nei
quali si aprono i passi carrabili, possono essa@esti adeguamenti, anche
parziali, alle norme regolamentari, compatibilmectsn la reale fattibilita e
commisurando il sacrificio che ne deriva al vantaggcavato in termini di
sicurezza per la circolazione.

Sono fatte salve le possibilita di deroga di cucanma 4 dell’articolo 46 del
D.P.R. 16 dicembre 1992 n. 495 e s.m.i., in paddieonel caso in cui, per
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obiettive impossibilita costruttive o per gravi ltazioni della godibilita della
proprieta privata, non sia possibile arretrare gticessi, possono essere
autorizzati sistemi di apertura automatica dei edn® delle serrande che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogare 'daktramento degli accessi e
dall'utilizzo dei sistemi alternativi, nel caso ioui le immissioni laterali
avvengano da strade senza uscita o comunque ¢ficotestremamente limitato,
per cui le immissioni stesse non possono determiocandizioni di intralcio alla
fluidita della circolazione.

E’ consentita I'apertura di passi carrabili prowrisper motivi temporanei, quali
I'apertura di cantieri o simili, in tali i casi demo essere osservate, per quanto
possibile, le condizioni di cui al precedente conBnadeve in ogni caso disporsi
idonea segnalazione di pericolo, allorquando noss@o essere osservate le
distanze dalle intersezioni o curve stradali.

Articolo 87  Chioschi/dehor su suolo pubblico

Articolo 88

1.

L’installazione di chioschi, dehors, edicole e ttuture a servizio dei pubblici
esercizi, od altre strutture similari da collocassi suolo pubblico, anche a
carattere provvisorio, € autorizzata dal Comunefdrma temporanea, in
conformita alle norme dettate dal Codice delladgtra dal suo Regolamento di
esecuzione e di attuazione, nonché dallo speciRegolamento comunale
approvato con D.C.C. 27 ottobre 2016 n. 32 mtesallinterno dello
“Sportello Unico Digitale”, a cui si rimanda conpgsito link al portale.

( www.comune.racconigi.cn.)t

L’installazione di chioschi non deve essere fontedlestia o di nocumento per
I'ambiente circostante.

Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatialla installazione e
subordinato alla presentazione dell'istanza peofieo titolo abilitativo edilizio
temporaneo, corredata dalla documentazione indicdtallo specifico
Regolamento comunale richiamato al comma 1, ol&edklla richiesta di
concessione per occupazione del suolo pubblico.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per are edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del paréaeorevole dell’'organo di tutela
del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

| provvedimenti autorizzativi sono temporanei endwabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaagdi interesse pubblico.

Nel caso in cui sia concessa I'occupazione di spaliblico per I'installazione di
chioschi o0 mezzi pubblicitari, valgono le disposiziper il pubblico decoro.

Decoro degli spazi pubblici e servitu pubbliche dipassaggio sui fronti delle
costruzioni e per chioschi/gazebi/dehors posizionatu suolo pubblico e privato

1.

Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assoggedid uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di paviemEnne idonea allo scolo delle
acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimentoedstesse, sistemati nel
sottosuolo, secondo quanto stabilito dai competésfficic comunali. La

sistemazione e la manutenzione dei suoli privaitha se gravati da servitu di
pubblico passaggio, € a carico dei proprietari,tafasalva la facolta
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dellAmministrazione comunale di approvare everityaiogetti di pubblico
interesse.

E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieqise non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili dazispabblici 0 assoggettati
all'uso pubblico; in caso di preesistenza deglsstesul confine di proprieta, il
Comune, sentita la Commissione edilizia, puo impdedificazione in aderenza,
ove questa sia tra le soluzioni previste dalle modnattuazione del P.R.G.C.
vigente, ovvero ingiungere al proprietario del tespizio di sistemarlo in modo
conveniente.

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbper attivita temporanee,
per eseguire lavori o per depositarvi materiali edehiedere al Comune la
specifica concessione, indicando l'uso, la superfche intende occupare e le
opere che intende eseguire; I'occupazione dellessetiali € comunque regolata
dalle leggi vigenti.

. Salve restando le disposizioni di carattere tribaal rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione dimoneaper I'uso, da disciplinare
con apposito regolamento ed al versamento di urogsiepcauzionale per la
rimessa in pristino del suolo.

La concessione contiene le prescrizioni da seqeére’occupazione e indica il
termine finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, &&he ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligiossgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguitt’ Amministrazione a spese
del concessionario; tali spese devono essere rsat®rentro quindici giorni
dalla richiesta; in difetto, salve restando evelntdigposizioni speciali di legge,
esse sono riscosse coattivamente con la procedora al R.D. 14 aprile 1910,
n. 639 e s.m.i.

| passi carrabili sono consentiti, in conformitdeahorme di legge e con
I'osservanza degli obblighi fissati nel presentgp&all’articolo 86, sempreché
non costituiscano pericolo per la circolazione.

I Comune ha facolta di applicare o fare applicarmantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahéaadicatori, tabelle e altri
oggetti di pubblica utilita quali:

a. targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

b. piastrine e tabelle per indicazioni planimetrichel altimetriche, di
tracciamento, di idranti e simili;

apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;
cartelli indicatori relativi al transito, alla vidibd, ai pubblici servizi;
sostegni per gli impianti dei pubblici servizi ctamghe ed apparecchi relativi;

~ 0o 2 o

orologi ed avvisatori stradali di data, temperatuwrandizioni del traffico,
ecc.;

g. lapidi commemorative;
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Articolo 89

h. ogni altro apparecchio od impianto che si rendaessario a fini di pubblica
utilita.

I. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al comma g@rdente possono essere
applicati sul fronte di costruzioni soggette a $j@ovincoli, soltanto se non

esistono ragionevoli alternative e, comunque, preparere dell’organo di
tutela.

10.La manutenzione degli oggetti, elencati al comman@ché delle parti di
facciata da essi direttamente interessate, € @&ocakegli enti o dei privati
installatori.

11.Ll'installazione deve essere effettuata producemdoinor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddigfeento dell’esigenza pubblica
per cui e effettuata.

12.1 proprietari, i possessori e i detentori degli iobili hanno 'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 9, di nontemti alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando siant distrutti o danneggiati per fatti
a loro imputabili.

13. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono indkati gli oggetti di cui al comma 9,
debbono essere effettuati garantendo le opere saeeper il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essereeassi debitamente in posizione
qualora, per I'esecuzione dei lavori, sia stataspensabile rimuoverli.

Recinzioni

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaaete e i cancelli esposti in tutto
in parte alla pubblica vista, debbono rispettanedeme generali di decoro dettate
per le costruzioni di cui al successivo Capo Vcatt 105.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilit@aregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio,
puo dettare condizioni particolari per conseguat finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprietéerso spazi pubblici possono
essere realizzate, salvo particolari e giustificatgoni ambientali e nel rispetto
delle Norme di attuazione del vigente P.R.G.C.:

a. con muro pieno di altezza massima di 2,50 m;

b. con muretto o cordolo sovrastato da reti, canaelatsiepi per un’altezza
massima complessiva di 2,50 m (per tutti i latiseegli spazi pubblici);

c. con siepi mantenute ad una altezza massima din2,50
d. con pali infissi al suolo e rete di protezione ltkzza non superiore a 2,50 m.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possitresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, iak fdi mantenere [|'unita
compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dei mdei muretti e dei cordoli sono
indicati nelle norme di attuazione del vigente BR..

53



I materiali consentiti per la realizzazione dell@ncellate sono indicati nelle
norme di attuazione del vigente P.R.G.C.

Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzadorecinzioni dei tipi b), c) e
d) di cui al comma 3, con altezza calcolata dal&d di spiccato dei muri
medesimi.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono presentare altezza
non inferiore a 1,00 m ed aprirsi all'interno dgbleprieta (verso l'interno delle
costruzioni od anche verso l'esterno se conveniesiée arretrati in modo da
non interferire con le sedi dei marciapiedi o dedteade); i cancelli posti a
chiusura dei passi carrabili si conformano allgha&zze per essi stabilite nel
presente Capo all’articolo 86 comma 4, e rispettEndisposizione di cui al
medesimo articolo 86 comma 5.

Eventuali apparecchiature video citofoniche e dierapa elettrica o
telecomandata e motorizzata dei cancelli devoneresspportunamente protette
ed inserite armonicamente nel contesto della gtajtper i cancelli a movimento
motorizzato protetto da fotocellule devono essedettati i dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza deegfitut

~

10.La realizzazione di recinzioni al di fuori del centabitato € soggetta alle

disposizioni di legge che regolano 'ampiezza dédlece di rispetto dei nastri
stradali.

Articolo 90 Numerazione civica

1.

I Comune assegna i numeri civici ed eventuali #eba degli stessi; il
posizionamento di tali numeri con tipologia e cemagtiche conformi al modello
tipo approvato deve essere apposto, a spese defigteni dei fabbricati, in
corrispondenza degli accessi da aree pubblichegli decessi con le stesse
funzionalmente collegati e dalle stesse direttameaggiungibili. La richiesta di
assegnazione del numero civico viene effettuatatedtendo I'apposito modello
tipo, non prima di aver presentato la segnalazioesificata di agibilitd o
contestualmente alla dichiarazione di ultimazioeeldvori qualora l'intervento
non sia soggetta ad agibilita.

Il numero civico deve essere collocato a fiancd'atlesso - a destra e ad una
altezza variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve ess@ntenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dell’ioiire.

Le eventuali variazioni della numerazione civican® notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spebe skesso.

In caso di demolizione di un fabbricato senza tiwasoni o di eliminazione di
porte esterne di accesso, il proprietario deve dameunicazione e riconsegnare
al Comune i numeri civici, affinché siano soppressi
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CAPO 11l TUTELA DEGLI SPAZI VERDI E DELL’AMBIENTE

Articolo 91 Aree Verdi

1.

La conservazione, la valorizzazione e la diffusidlela vegetazione in genere,
sia sulla proprieta pubblica sia su quella privatmo riconosciute quali fattori di
qualificazione ambientale.

La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta ed il sedime stradale
solo quando l'aggetto dei rami sia a quota superiar4,00 m rispetto al
medesimo.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di etvegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinam@n sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggilgiétea segnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita deltarreggiata.

Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piandas&ralberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di egstenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando l@nesbilita degli eventuali
danni arrecati.

I Comune, pud imporre, con ordinanza, il taglio aberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo pémtegrita delle reti
impiantistiche o che rappresentino insuperabilacudd per la loro realizzazione.

I Comune, con ordinanza o con esplicita condiziandtoli abilitativi edilizi,
puo imporre la piantumazione di alberi, arbusepsio la creazione di superfici
arboree su aree di proprieta privata fronteggiaptizi pubblici e secondo le
Norme di attuazione del vigente P.R.G.C.

Negli interventi edificativi comportanti variazionblumetriche (ampliamento e
nuova costruzione) o di sistemazione delle aredlizeg € fatto obbligo di
destinare, sistemare e mantenere a verde privatogiberi, arbusti o siepi), la
percentuale prevista dalle norme di attuazionevigginte P.R.G.C. (solitamente
almeno il 30% dell’area libera del lotto), nonchébnservazione, ove possibile,
delle alberature esistenti di essenze pregiatectarie o caratteristiche. Qualora
tale percentuale non possa essere raggiunta petateone comprovate
motivazioni, ferma restando una quota minima ingabile pari al 15% dell’area
libera del lotto, si dovranno adottare soluzionmpensative consistenti nella
realizzazione di interventi sullo spazio pubblicmyncordate con gli uffici
comunali competenti.

Non sono soggetti ad autorizzazione gli abbattiméincoltivazioni produttive,
fatti salvi gli eventuali abbattimenti delle cokixioni produttive autorizzati come
mascheramento-schermatura di edifici e/o le streittu

Articolo 92  Parchi urbani

1.

| parchi urbani sono individuati dal vigente P.RCGe sono regolamentati dalle
Norme di attuazione dello stesso, nonché dalleifsgee discipline.
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Articolo 93

Articolo 94

Articolo 95

Articolo 96

Orti urbani

1.

La disciplina in materia di orti urbani puo esse&finita in uno specifico
regolamento comunale per l'assegnazione e la gestidegli orti. Detto
regolamento definira, anche per gli orti di profaxierivata le modalita di
realizzazione delle recinzioni, manufatti per Istodia degli attrezzi, serbatoi e
cisterne per la raccolta dell'acqua, condotte pagazione, nonché le modalita di
approvvigionamento idrico.

Parchi e percorsi in territorio rurale

Articolo non in vigore.

Sentieri e rifugi alpini

Articolo non in vigore.

Tutela del suolo e del sottosuolo

1. Le soglie di permeabilita minima, in carenza dpdsizioni sovraordinate, sono

individuate dalle norme di attuazione del vigente.B.C.

Il ricondizionamento e la chiusura dei pozzi nonfoomi all’articolo 2, comma

6 della L.R. 30 aprile 1996 n. 22 e s.m.i., rekatente alla tutela ed alla
protezione della qualita delle acque sotterraneacimé in merito al divieto di

costruire opere che consentano la comunicazionie filde profonde, riservate
prioritariamente all'uso idropotabile e la faldadtica), € disciplinato con le
“Linee guida per la chiusura e il ricondizionamerdei pozzi ai sensi del
regolamento regionale di cui al D.P.G.R. 29 ludli@03 n. 10/R - Allegato E
(Adempimento connessi alla cessazione del prelieapprovate con D.D. reg.le
n. 539 del 3 dicembre 2015.

L’installazione delle sonde geotermiche é dischtlin dalle “Linee guida
regionali per l'installazione e la gestione delende geotermiche”, approvate
con D.D. reg.le n. 66 del 3 marzo 2016 e s.m.i.
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CAPO IV  INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE

Articolo 97  Approvvigionamento idrico

1.

In merito all’'approvvigionamento idrico si richiamai contenuti delle Norme di
attuazione del vigente P.R.G.C. e delle vigentipakszioni in materia, in
particolare:

D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. (Norme in matembientale), in
particolare l'articolo 94;

L.R. 30 aprile 1996, n. 22 e s.m.i. (Ricerca, usdueela delle acque
sotterranee);

D.P.G.R. 29 luglio 2003, n. 10/R e s.m.i. (Disaiglidei procedimenti di
concessione di derivazione di acqua pubblica);

D.P.G.R. 11 dicembre 2006, n. 15/R e s.m.i. (Diswpdelle aree di -
salvaguardia delle acque destinate al consumo urmano

Piano di tutela delle acque (D.C.R. 13 marzo 2QQI1id-10731 e s.m.i.).

Articolo 98 Depurazione e smaltimento delle acque

1.

In merito alla depurazione e lo smaltimento detiguee si richiamano i contenuti
delle Norme di attuazione del vigente P.R.G.C. kedégenti disposizioni in
materia, in particolare:

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tatedelle acque
dall'inquinamento 4 febbraio 1977 (Criteri, metanlgie e norme tecniche
generali di cui all'art. 2, lettere b), d) ed eglld L. 10 maggio 1976 n. 319,
recante norme per la tutela delle acque dall'ingonanto);

D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. (Norme in matambientale), Parte
terza, Sezione Il (Tutela delle acque dall'inquiezho);

L.R. 26 marzo 1990 n. 13 e s.m.i. (Disciplina desgiarichi delle pubbliche
fognature e degli scarichi civili);

L.R. 17 novembre 1993 n. 48 e s.m.i. (Individuaejoai sensi della L. 8
giugno 1990 n. 142 , delle funzioni amministrativecapo a Province e
Comuni in materia di rilevamento, disciplina e colio degli scarichi delle
acque di cui alla L. 10 maggio 1976 n. 319 e sweesmodifiche ed
integrazioni);

L.R. 7 aprile 2003 n. 6 e s.m.i. (Disposizioni iateria di autorizzazione agli
scarichi delle acque reflue domestiche e modifadteL.R. 30 aprile 1996 n.
22 e s.m.i. Ricerca, uso e tutela delle acquersattee);

D.P.G.R. 20 febbraio 2006, n. 1/R e s.m.i. (Disogldelle acque meteoriche
di dilavamento e delle acque di lavaggio di ar¢eras);

Piano di tutela delle acque (D.C.R. 13 marzo 2QQI/1id-10731 e s.m.i.).
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Articolo 99 Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati

Articolo 100

Articolo 101

Articolo 102

1.

In merito alla raccolta differenziata dei rifiutthani e assimilati si richiamano i
contenuti delle Norme di attuazione del vigente .B.R. e delle vigenti
disposizioni in materia, in particolare:

- D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. (Norme in mateambientale), in
particolare dagli articoli 198, 199 e 205;

- L.R. 24 ottobre 2002 n. 24 e s.m.i. (Norme perdstigne dei rifiuti);

- Piano regionale di gestione dei rifiuti urbani @ tenghi di depurazione
approvato con D.C.R. 19 aprile 2016 n. 140-1416pairrticolare dal capitolo
8.3.2.

Distribuzione dell’energia elettrica

Articolo non in vigore.

Distribuzione del gas

Articolo non in vigore.

Ricarica dei veicoli elettrici

1.

Ai fini del conseguimento del titolo abilitativop¥evista per gli edifici di nuova
costruzione ad uso diverso da quello residenziaestperficie utile superiore a
500 mq e per i relativi intereventi di ristruttui@ze edilizia di primo livello di
cui all'allegato 1, punto 1.4.1 del D.M. 26 giugB015, nonché per gli edifici
residenziali di nuova costruzione con almeno lQauabitative e per i relativi
interventi di ristrutturazione edilizia di primovéllo di cui all’allegato 1, punto
1.4.1 del sopraccitato decreto, la predisposizaltiallaccio (con le necessarie
canalizzazioni atte a contenere i cavi per il toagpdell’energia) per la possibile
installazione di infrastrutture elettriche per laarica dei veicoli, conformi a
guanto previsto dal vigente Piano nazionale infusistrale per la ricarica dei
veicoli alimentati a energia elettrica, idonee anpetere la connessione di una
vettura da ciascuno spazio a parcheggio copertoopesto e da ciascun box
auto, siano essi pertinenziali o no, per un nunaiérgpazi a parcheggio e box
auto non inferiore al 20 per cento di quelli tof@lit. 4 comma 1 ter del D.P.R.
380/2001 e s.m.i.).

Per ristrutturazioni edilizia di primo livello (@gato 1, punto 1.4.1 del D.M. 26
giugno 2015), si intende lintervento che oltrenteressare l'involucro edilizio

con un’incidenza superiore al 50% della superfidesperdente lorda
complessiva dell’edificio, comprende anche la uigtirazione dell'impianto

termico per il servizio di climatizzazione inverea/o estiva asservito all'intero
edificio.
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Articolo 103 Produzione di energia da fonti rinnovdili, da cogenerazione e reti di
teleriscaldamento

1. In merito alla produzione di energia da fonti rimabili, da cogenerazione e reti
di teleriscaldamento si richiamano i contenuti eléNorme di attuazione del
vigente P.R.G.C. e delle vigenti disposizioni intemi, in particolare:

D.M 26 giugno 2015 (Applicazione delle metodologie calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle pregmmi e dei requisiti minimi
degli edifici);

D.M. 26 giugno 2015 (Schemi e modalita di riferinreper la compilazione
della relazione tecnica di progetto ai fini delfdipazione delle prescrizioni e
dei requisiti minimi di prestazione energetica nedifici);

D.G.R. 4 agosto 2009 n. 46-11968 e s.m.i. (Aggiore@io del Piano
regionale per il risanamento e la tutela della itguadell’aria - Stralcio di
piano per il riscaldamento ambientale e il condiaimento e disposizioni
attuative in materia di rendimento energetico edilizia ai sensi
dell'articolo 21, comma 1, lettere a), b) e q) ddlIR. 28 maggio 2007 n. 13
“Disposizioni in materia di rendimento energetialedilizia”);

D.G.R. 4 agosto 2009 n. 45-11967 (Disposizioni aitee in materia di
impianti solari termici, impianti da fonti rinnovéibe serre solari ai sensi
dell'articolo 21, comma 1, lettere g) e p) delllRL28 maggio 2007 n. 13
“Disposizioni in materia di rendimento energetialedilizia”);

D.G.R. 14 dicembre 2010 n. 3-1183 (Individuazioededaree e dei siti non
idonei all'installazione di impianti fotovoltaici gerra ai sensi del paragrafo
17.3. delle “Linee guida per l'autorizzazione deglpianti alimentati da fonti
rinnovabili” di cui al D.M. 10 settembre 2010);

D.D. reg.le 3 marzo 2016 n. 66 (Linee guida redigper I'installazione e la
gestione delle sonde geotermiche).

Articolo 104 Telecomunicazioni

1. In merito alla materia delle telecomunicazioni ishramano i contenuti delle
Norme di attuazione del vigente P.R.G.C. e delnii disposizioni in materia,
in particolare:

D.Lgs. 1 agosto 2003 n. 259 e s.m.i (Codice deltenunicazioni
elettroniche).

L.R. 3 agosto 2004 n. 19 (Nuova disciplina regiensllla protezione dalle
esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettagnetici e nelle
deliberazioni regionali di attuazione);

D.D. reg.le 9 Luglio 2014 n. 218 (D.Lgs. 1 agos@02 n. 259 e s.m.i
“Codice delle comunicazioni elettroniche”. Instaitane di infrastrutture per
impianti radioelettrici e modifica delle loro caeaistiche di emissione.
Aggiornamento della modulistica per richiedere latoazzazioni, per
effettuare le comunicazioni, le certificazioni ealgtocertificazioni);

D.G.R. 20 Luglio 2009 n. 24-11783 (L.R. 3 agost®d£2(. 19 “Nuova
disciplina regionale sulla protezione dalle esposiza campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici”. Direttiva tecniocer i semplificazione delle
procedure di autorizzazione delle modifiche di iampi di telecomunicazioni
e radiodiffusione conseguenti all'introduzione dggjitale terrestre);

59



D.G.R. 22 dicembre 2008 n. 86-10405 (L.R. 19 delgB8sto 2004 “Nuova
disciplina regionale sulla protezione dalle esposiza campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici”’. Realizzazione, igest e utilizzo di un unico
catasto regionale delle sorgenti fisse di campdtrigle, magnetico ed
elettromagnetico - articolo 5, comma 1, letterairetlva tecnica);

D.G.R. 1 luglio 2008 n. 43-9089 (Modificazione @el.G.R. n 25 - 7888 del
21 dicembre 2007 “Integrazione alla D.G.R. 2 novear004 n. 19-13802,
recante prime indicazioni per gli obblighi di conmazione e certificazione
di cui agli artt. 2 e 13 della L.R. 19/2004 per dlnpianti di
telecomunicazione e radiodiffusione, relativameaite procedura per nuove
tipologie di impianti”);

D.G.R. 21 dicembre 2007 n. 25-7888 (Integraziotee BIG.R. 2 novembre
2004 n. 19-13802, recante prime indicazioni per glbblighi di
comunicazione e certificazione di cui agli arte 23 della L.R. 19/2004 per
gli impianti di telecomunicazione e radiodiffusigneelativamente alla
procedura per nuove tipologie di impianti);

D.G.R. 23 luglio 2007 n. 63-6525 (L.R. 3 agosto 200 19 “Nuova
disciplina regionale sulla protezione dalle esposiza campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici”. Prime indicazionii scontrolli di cui
all'articolo 13, comma 2, riguardanti il monitoraggemoto degli impianti di
radiodiffusione sonora e televisiva);

D.G.R. 29 dicembre 2004 n. 39-14473 (L.R. 3 ag@064 n. 19 “Nuova
disciplina regionale sulla protezione dalle espgosiza campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici’. Direttiva tecnicar pl risanamento dei siti
non a norma per l'esposizione ai campi elettromagngenerati dagli
impianti per telecomunicazioni e radiodiffusionart. 5, comma 1, lettera d).
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CAPOV RECUPERO URBANO, QUALITA ARCHITETTONICA E
INSERIMENTO PAESAGGISTICO

Articolo 105 Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle ¢tasioni e dei luoghi

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse arée di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla szma, all’estetica, al decoro,
all'igiene.

2. E’ prescritta la conservazione degli elementi dattonici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesse altimonianza storica, quali
fontane, esedre, lapidi, bassorilievi, edicole saantiche targhe, meridiane e
simili.

3. |l proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavonn chanutenzione, di riparazione e
di ripristino necessari, nonché quelli di intonacat e ritinteggiatura delle
costruzioni deterioratesi.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbonoessstinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta ancheisgeglenti di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano propriet@ide.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edificn soggetti a specifico vincolo
di tutela ministeriale, non oggetto di individuazéodi interesse comunale e non
ricompresi all'interno del centro storico € sottef@goa comunicazione agli uffici
comunali competenti presso i quali deve esserdatas#hdepositata specifica
campionatura. Nel contempo la scelta del coloréadahteggiatura di edifici
soggetti a specifico vincolo di tutela ministeri@esottoposta al parere della
competente Soprintendenza archeologica, belleegpiesaggio, invece per gli
edifici oggetto di individuazione di interesse caorale o ricompresi all'interno
del centro storico € sottoposta al parere della Besione locale per |l
paesaggio. Per gli edifici facenti parte dell'insedento antico (entro e fuori il
contesto urbano), dovranno essere preventivamdfatuati, a cura di ditte
specializzate, idonei saggi stratigrafici nei puitiénuti piu significativi, onde
appurare l'esistenza di decorazioni non visibili quanto coperte dalle
tinteggiature stratificatesi. Le risultanze delieagini stratigrafiche dovranno
essere portate a conoscenza degli uffici comunali.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione noncatai o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente maetenuecintate, € vietato
procurarne o consentirne lo stato di abbandono &ttesi vietato I'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singpkti delle stesse o lo stato
delle aree siano degradati tanto da arrecare mheguall’ambiente o alla
sicurezza ed alla salute delle persone, I'Autogtzmunale ha facolta di
ingiungere, entro un termine prestabilito, al preario o al possessore
dellimmobile I'esecuzione dei lavori necessari paimuovere ogni
inconveniente; in caso di inottemperanza, tota@ziale, I’Autorita comunale
puo disporre I'esecuzione d'ufficio a spese dedldempiente; tali spese devono
essere rimborsate entro quindici giorni dalla eska; in difetto, salve restando
eventuali disposizioni speciali di legge, esse sasmpsse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639e.is
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Articolo 106 Facciate degli edifici ed elementi atatettonici di pregio

1. Le facciate e gli elementi architettonici di pregano disciplinati dalle norme di
attuazione del vigente P.R.G.C., piu in generale merito alla qualita
architettonica e paesaggistica degli insediamentimanda alle indicazioni non
vincolanti contenute nella D.G.R. 22 Marzo 201@®:13616 (Strumenti per la
salvaguardia e valorizzazione del paesaggio: apgrone degli “Indirizzi per la
gualita paesaggistica degli insediamenti. Buondigh@a per la progettazione
edilizia” e degli “Indirizzi per la qualita paesastica degli insediamenti. Buone
pratiche per la pianificazione locale”), di cui 'afiposito link del portale
regionale.

( http://www.regione.piemonte.it/territorio/documeritae.htm)

Articolo 107 Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e danzali

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionatiolel sussista pericolo di
caduta da uno spazio praticabile, indipendentemesda funzione di
qguest'ultimo. | manufatti di cui sopra devono:

a. avere altezza non inferiore a 1,10 m e non supead,20 m;

b. presentare notevole resistenza agli urti ed aliatapn conformita alle
vigenti leggi in materia;

non devono:
c. essere scalabili;
d. presentare aperture o interspazi di larghezzadibeperiore a 0,10 m.

2. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sanamessi tutti i materiali
tecnicamente adatti allo scopo di garantire larsizza, purché si armonizzino
con il contesto circostante e con I'immagine dpalbgia dell’edificio; il vetro é
ammesso solo in presenza di requisiti di resistendenon frammentazione agli
urti, debitamente certificati.

3. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prosiaeiti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decocarnici, davanzali,
soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, intdg, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i “bow-window”,\lerande e gli elementi portanti
verticali in risalto costituiscono filo di fabbrizimne.

4. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deligenti leggi e dei loro
regolamenti di attuazione, sono ammesse le segsrijenze massime:

a. balconi e *“bow-window” possono sporgere fino a 3th dal filo
dell'allineamento sullo spazio pubblico oltre ledtza di 3,00 m dal piano del
marciapiede; maggiori sporgenze fino ad un massim®,50 m possono
essere consentite oltre le altezze di 4,50 m daigstradale o 3,50 m dal
piano del marciapiede, misurate rispettivamentenmidosso della soletta e
in corrispondenza del punto piu basso degli evéintl@menti decorativi o
modiglioni; in ogni caso i balconi degli edifici zentro storico, o in zona di
interesse storico artistico documentario o paes#iggi devono essere
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rapportati ad altri balconi presenti in facciatagr pgli altri casi non
raffrontabili non possono aggettare oltre 1,10 m;

b. tende parasole non possono comunque superargleetaia del marciapiede
con un massimo aggetto di 1,50 m e devono avdyerdo inferiore ad una
altezza minima di 2,20 m dal piano medio del maieide medesimo o del
suolo e non essere di intralcio alla viabilita peale;

c. altri corpi aggettanti quali elementi decorativgrimici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrivee, compresi nel tratto
verticale misurato a partire dal piano medio detaiagpiede o del suolo fino
all’altezza di 3,00 m, possono sporgere non oltcen maggiori sporgenze,
contenute in 35 cm dal citato filo di fabbricaziprs®no consentite per le
inferriate poste ad un’altezza superiore a 2,2Ghp@no del marciapiede.

5. Il Comune puo vietare la collocazione di tende gal@ aggettanti su aree
pubbliche per motivi di inserimento ambientale eate urbano.

Articolo 108 Allineamenti

1. L’allineamento con edifici 0 manufatti preesistergi quello riferito alla
costruzione piu arretrata rispetto al sedime steadsalvo che, per garantire il
rispetto dell’'unitarieta compositiva o il mantenmb@ di caratteri formali, non
risulti piu conveniente allineare la costruzionepirogetto ad una cortina piu
avanzata.

2. Per gli interventi edificativi previsti dagli S.U.,Eeventuali diversi allineamenti
potranno essere stabiliti in accordo con '’Ammirsgione Comunale, ma solo
per la viabilita interna. In caso di costruzionericostruzione di edifici, il
Comune potra imporre, la rettifica di allineameottuosi per una profondita non
superiore a 3,00 m dalla linea di fabbricazioneatiedrecinzioni gia esistenti
sulla stessa linea.

3. Per un minino accertamento dell'allineamento ino ali conduce una
congiungente fra la massima sporgenza dei murmarali (balconi esclusi) di
almeno due fabbricati esistenti sulle proprietafioamti rispetto a quella che si
intende edificare (e comunque compresa in un radigid0 m) e prospicienti il
medesimo ciglio stradale.

Articolo 109 Piano del colore
Articolo non in vigore.

Articolo 110 Coperture degli edifici

1. L'impiego di specifici materiali, I'indicazione del tipologie delle coperture
ammesse per zone e/o edifici, al fine di conseguirmiglior inserimento
ambientale e disciplinato dalle norme di attuazideevigente P.R.G.C., piu in
generale in merito alla qualita architettonica ega@gistica degli insediamenti, si
rimanda alle indicazioni non vincolanti contenuglan D.G.R. 22 marzo 2010, n.
30-13616 (Strumenti per la salvaguardia e valodzwee del paesaggio:
approvazione degli “Indirizzi per la qualita paegatca degli insediamenti.
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Buone pratiche per la progettazione edilizia” e lidé&gdirizzi per la qualita
paesaggistica degli insediamenti. Buone praticlhégpgianificazione locale”), di
cui all'apposito link del portale regionale.

( http://www.regione.piemonte.it/territorio/documeritane.htm)

Articolo 111 llluminazione pubblica
Articolo non in vigore.

Articolo 112 Griglie ed intercapedini
Articolo non in vigore.

Articolo 113 Antenne ed impianti di condizionamentaa servizio degli edifici ed altri impianti
tecnici

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette autirazione o recupero, i cui
titoli abilitativi sono rilasciati o presentati dog’entrata in vigore del presente
regolamento, con piu di un’unita immobiliare o retjuali comunque possono
essere installati piu apparecchi radio o televisigceventi con necessita di
collegamento ad antenna, e obbligatoria la posapaera di una antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitare,oger tipo di ricezione tale da
richiederla; per esigenze di tutela dell’arredoamdy le antenne paraboliche
debbono avere colorazione armonica con il contdstbambiente in cui sono
installate. Esse devono essere collocate sulla f@ildopertura, senza sporgenza
dal perimetro del tetto, sul lato opposto alla pigdabvia, in posizione tale da
minimizzare I'impatto visivo. Non sono ammesseatiarioni in facciata.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi vieeti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle
costruzioni e la dimensione delle canalizzazioniedessere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

3. Il Comune ha facolta di richiedere, in ogni momerger motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell’arredo urbano, I'instailene di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e [l'eliminazione delle esamme individuali, senza
contrastare il diritto all'informazione.

4. L’installazione di antenne o ripetitori per impiarite-trasmittenti di qualunque
tipo € soggetta alle specifiche disposizioni deiigenti normative di settore.

5. L’installazione degli impianti di condizionamento soggetta alle specifiche
disposizioni delle vigenti normative di settore.

Articolo 114 Serramenti esterni degli edifici

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradiagi spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti claprgino verso linterno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesintia ftcezione per i serramenti
la cui apertura & prescritta verso I'esterno dameodi sicurezza, in tal caso
saranno posti arretrati rispetto allo spazio pulobtive possibile.
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2. | serramenti delle finestre prospicienti spazi digblo di uso pubblico possono
aprire verso l'esterno solo se siti ad un’altezaza3@0 m dal piano del
marciapiede o dal piano stradale, per le stradeepi marciapiedi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il seditraglale impegnato dal transito
dei veicoli, a meno che l'apertura sia ad un’aléegaperiore a 4,50 m.

3. | serramenti esistenti che non rispondono ai rémuls cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpgeé richiesto 'adeguamento
alle norme regolamentari.

4. Le caratteristiche dei serramenti esterni sono iglinate dalle norme di
attuazione del vigente P.R.G.C., inoltre in sedeestame dell’idoneo titolo
abilitativo gli Uffici comunali e le relative Comissioni (edilizia, e locale del
paesaggio), possono imporre la realizzazione deiarsenti con specifici
materiali e coloriture. Negli edifici esistenti néermai ammessa la sostituzione o
'inserimento di singoli serramenti, diversi pgrdlogia, forma o colore da quelli
rimanenti. Non € inoltre ammessa la modificazioe#ieddimensioni dei tagli
delle aperture per inserimento di nuovi serrameiné non siano di dimensioni,
fattezze e foggia tradizionale per la zona d'itete e per le caratteristiche
dell’edificio.

Articolo 115 Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

1. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita distallazione di mezzi
pubblicitari quali insegne, sorgenti luminose, ebir{esclusi quelli di cantiere),
manifesti, striscioni, locandine, stendardi, segeclamistici, impianti di
pubblicita o propaganda, sono normate dal Codidéa ddrada e dal suo
Regolamento di esecuzione e di attuazione; pertquiircompetenza comunale
valgono le disposizioni del presente articolo evdentuali norme di Regolamenti
specifici.

2. L’installazione di mezzi pubblicitari non deve essdonte di molestia o di
nocumento per I'ambiente circostante, in partialer insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocareural disturbo ai locali
adiacenti e prospicienti. E’ vietato il posizionart@di insegne luminose in zone
0 su edifici di valore storico artistico documerdao di valore paesistico
ambientale.

3. Il posizionamento o linstallazione di qualsivoglimezzo pubblicitario &
subordinato alla presentazione dell'idoneo titollitativo edilizio e di ogni
altro atto di assenso comunque denominato, coaetiagli elaborati di rito. Il
posizionamento di targhe professionali delle din@msmassime di 40 cm per
30 cm e soggetto invece solamente ad una comuor@ziorredata da estratti
planimetrici, bozzetto con dimensioni, materialeotori della targa ed eventuale
documentazione fotografica con indicazione del zp08BMento, nonché dei
nulla-osta o assensi, qualora necessari, differaigure saranno valutate dalla
Commissione edilizia comunale.

4. |l titolo abilitativo edilizio per aree o edificioggetti a specifici vincoli, é
subordinato all’acquisizione del parere favorevdil'organo di tutela del
vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.
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| titoli abilitativi possono essere revocati in tglasi momento se lo richiedono
ragioni di interesse pubblico.

Nel caso in cui sia concessa I'occupazione di spalablico per I'installazione o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni pepubblico decoro

I Comune ha facolta di definire spazi idonei par dosa, l'installazione e
I'affissione di mezzi pubblicitari all’interno dedentro abitato fissandone, di
volta in volta, la distanza dal limite delle cagege stradali, nel rispetto della
legge vigente.

In merito alle insegne pubblicitarie ed all’arreddano in generale, deve farsi
riferimento allo specifico Abaco di cui allo Studi fattibilita per le Residenze
Sabaude (allegato al presente Regolamento), petdezone di centro storico, di
interesse o vincolate dal punto di vista storictstico, paesistico o ambientale.

Articolo 116 Cartelloni pubblicitari

Articolo 117

1.

Si rimanda all’articolo 115.

Muri di cinta e di sostegno

1.

| muri di sostegno e di contenimento del terrenwode avere altezza non
superiore a 1,50 m, salvo che una diversa altezzeaesa indispensabile dalle
specifiche ed accertate differenze di quota edistém sito; eventuali
terrazzamenti intermedi dovranno avere larghezza inferiore all’altezza del
muro che li sovrasta.

Quando i muri di sostegno sono di altezza super@o@00 m, e richiesto |l
rispetto delle vigenti norme di legge in materiaiditanze dalle pareti finestrate.

Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliachlgono le prescrizioni delle
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuziend attuazione; in ogni caso, al
piede dei muri che si affacciano su spazi publdieve essere prevista una
canalina di raccolta delle acque di scorrimentcesiupali e di quelle provenienti
dalle aperture di drenaggio ricavate nei muri $teshe devono essere
convogliate alla rete di smaltimento.

| muri di sostegno di sottoscarpa e di controripsposti alla pubblica vista,
debbono essere realizzati in modo coerente conitl@zne del contesto
circostante e quando non realizzati in materiafaecia vista, devono essere
convenientemente intonacati e tinteggiati.

Per i muri di sostegno isolati, il Comune, puo edere I'uso dello stesso
materiale di rifinitura dell’edificio realizzato Ba proprieta o I'uso del materiale
tradizionale prevalente in altri muri della zonailomateriale ritenuto piu
opportuno per l'armonico inserimento nellambiematurale, valutato dalla
Commissione edilizia comunale.

I Comune pud condizionare il titolo abilitativolalrealizzazione dei muri di
sostegno all’adozione di specifiche soluzioni ptagdi motivate da ragioni di
sicurezza e/o di tutela del’lambiente; puo altiegporre il mascheramento di
detti muri con arbusti, alberate o, comunque, doplego di vegetazione.
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Articolo 118 Beni culturali ed edifici storici

1. | beni culturali e gli edifici storici sono tutelatltreché dal D.Lgs. 22 gennaio
2004 n. 42 e s.m.i. (Codice dei beni culturali embesaggio) e dalle specifiche
notifiche/provvedimenti ministeriali a norma deldgislazione previgente, anche
dalle norme di attuazione del vigente P.R.G.C.

2. Il “Catalogo dei beni culturali architettonici”, sbcome previsto dalla L.R. 14
marzo 1995 n. 35, approvato con D.C.C. 27 setterd®@d n. 50 (1~ tanche) e
D.C.C. 20 novembre 2001 n. 50 (2~ tanche), costiiallegato al presente
Regolamento.

3. Il “Piano generale per la rivalutazione del patrm@ognomonico del Comune”
datato 30 aprile 2004, costituisce allegato algmtsRegolamento.

Articolo 119 Cimiteri monumentali e storici

1. Le parti storiche e le relative tutele del Cimitemmunale sono individuate nel
“Piano regolatore cimiteriale”, cosi come adottadm D.C.C. 13 febbraio 2001
n. 1, modificato alcune volte, in ultimo oggettdlaeevisione con D.C.C. 29
aprile 2016 n. 18 e s.m.i.

Articolo 120 Progettazione dei requisiti di sicurezza per i luolgi pubblici urbani
Articolo non in vigore.
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CAPO VI ELEMENTI COSTRUTTIVI

Articolo 121 Superamento barriere architettoniche rampe e altre misure per I'abbattimento
di barriere architettoniche

1. Tutti gli immobili pubblici e privati, gli spazi pablici, oltreché le rampe

pedonali esterne o interne alle costruzioni, esclyselle di servizio, debbono
rispettare le prescrizioni delle leggi e delle Hive di settore per il superamento
e l'eliminazione delle barriere architettoniche, particolare la L. 9 gennaio
1989, n. 13 (Disposizioni per favorire il superamoer I'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici privati), .M. 14 giugno 1989, n. 236
(Prescrizioni tecniche necessarie a garantire ¢'ssibilita, I'adattabilita e la
visitabilita degli edifici privati e di edilizia sddenziale pubblica sovvenzionata e
agevolata, ai fini del superamento e dell'elimioaE delle barriere
architettoniche), il D.P.R. 24 luglio 1996, n. 5(egolamento recante norme
per I'eliminazione delle barriere architettonichegh edifici, spazi e servizi
pubblici), oltreché la Parte Il del Capo IIl delFDR. 6 giugno 2001, n. 380 e
s.m.i. (Testo unico delle disposizioni legislatiee regolamentari in materia
edilizia).

Articolo 122 Serre bioclimatiche o serre solari

1.

Le serre bioclimatiche o serre solari sono nornuagli Allegati 1 e 2 della
D.G.R. 4 agosto 2009 n. 45-11967.

Articolo 123 Impianti per la produzione di energiada fonti rinnovabili a servizio degli edifici

1.

In merito agli impianti per la produzione di energila fonti rinnovabili a
servizio degli edifici si richiamano i contenutili@deNorme di attuazione del
vigente P.R.G.C. e delle vigenti disposizioni intemi, in particolare:

a. D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 (Attuazione dellattiuve 2002/91/CE relativa
al rendimento energetico nell’edilizia);

b. D.G.R. 4 agosto 2009, n. 45-11967 (Disposizionuatve in materia di
impianti solari termici, impianti da fonti rinnovéike serre solari);

c. D.Lgs. 3 marzo 2011 n. 28 (Attuazione della divett009/28/CE sulla
promozione dell’'uso dell’energia da fonti rinnovgbi

d. D.Lgs. 4 luglio 2014 n. 102 (Attuazione della dinet 2012/27/UE
sull’efficienza energetica);

e. D.P.R. 26 giugno 2015 (Applicazione delle metodmodi calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle pregmmi e dei requisiti minimi
degli edifici);

f. D.P.R. 26 giugno 2015 (Schemi e modalita di rifenmmo per la
compilazione della relazione tecnica di progettofiai dell’applicazione
delle prescrizioni e dei requisiti minimi di prestne energetica negli
edifici).
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Articolo 124 Coperture, canali di gronda e pluviali

1.

Tutti gli edifici devono essere provvisti di idoneeperture piane o inclinate,
munite di canali di gronda e pluviali per la racac® lo smaltimento delle acque
meteoriche.

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comigabbaini, volumi tecnici,
ecc.) sono considerati elementi architettonici aletlostruzione e la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsloprogetto, in particolare per
qguanto riguarda I'aspetto formale e la compatgitiei materiali impiegati.

| canali di gronda ed i pluviali devono essere @tevanto verso il suolo
pubblico quanto verso i cortili interni e gli altspazi scoperti e devono
convogliare le acque meteoriche nelle fognatureiacanali (qualora possibile);
non sono ammessi scarichi liberi a livello del pianarciapiede o del piano
stradale o comunque sul suolo pubblico mentre sommessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato imtee¢ acque diverse da quelle
meteoriche.

Verso gli spazi pubblici o assoggettati all’'uso Iplido, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere preferibilmente incasshtina altezza minima di 2,50
m dal piano marciapiede o stradale; ovvero, € cuiteeinstallare i pluviali
all’esterno delle pareti degli edifici realizzanditerminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

Idonei pozzetti d’'ispezione forniti di chiusura aditica devono essere installati
nei punti delle condutture interrate in cui si Yiehi un cambiamento di

direzione o la confluenza con altre condutture;poazetto finale di ispezione,
posto ai limiti della proprieta, deve precederdld@iamento alla pubblica
fognatura.

| cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi dailatili debbono presentare
superfici in pendenza con inclinazione tale da itost idoneo mezzo di
dissuasione.

La collocazione dei pannelli solari termici e/o detltaici sulle coperture é
ammissibile, nel rispetto delle norme a tutelaaeatteri storico-architettonici e
ambientali riconosciute dal P.R.G.C. o da normeoregi e statali. Nella zona
del centro storico, in quella di corona allo stesemché sugli edifici di interesse
storico artistico documentario e nelle zone soggettvincolo paesistico o
ambientale, non e consentito installare detti imiiaulle falde delle coperture
inclinate rivolte sul fronte stradale, per quanasgbile. E’ invece consentita la
loro installazione quando:

- non siano visibili dal piano stradale sottostante;

- posizionati sulle falde interne delle copertures shpresentino piu defilate in
modo che la loro presenza non alteri le prospettigéili dai coni ottici
limitrofi piu significativi. A tal fine gli impiant devono essere collocali in
adiacenza alla copertura inclinata o meglio integnaessa. In tutte le altre
zone i citati pannelli, per quanto possibile, dovia essere posizionati in
modo da essere visibili i meno possibile daglizpabblici.
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Articolo 125 Strade, passaggi privati e rampe

1.

La costruzione di strade private & soggetta alfitnarie procedure autorizzative
e di controllo previste dall’ordinamento vigente.

Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debb provvedere:
a. alla pavimentazione, se il Comune la ritiene nea@ss

b. alla manutenzione e pulizia;

c. allapposizione e manutenzione della segnaletieaquitta;
d. all'efficienza del sedime e del manto stradale;
e

. alla realizzazione e manutenzione delle opereatialta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletiwymunali;

f. all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

Le strade private a servizio di residenze con ur@uounita abitative devono
avere larghezza minima di 3,50 m, raggio di cumagtmisurato nella mezzeria
della carreggiata, non inferiore a 6,75 m. e, seh®@, devono terminare in uno
spazio di manovra tale da consentire I'agevole rsivee di marcia degli

autoveicoli.

Le strade private possono essere chiuse/delindtatancellata all'imbocco sulla
pubblica via, garantendo la distanza minima pravp&r i passi carrabili di cui al
precedente art. 86.

Le strade private a servizio di insediamenti produt(anche destinati alla

trasformazione di prodotti agricoli) e commercialevono avere larghezza
minima di 4,00 m nel caso di un unico senso di mae di 7,00 m nel caso di
doppio senso di marcia, raggio di curvatura, misunaella mezzeria della

carreggiata, non inferiore a 10,00 m e, se ciedbeono terminare in uno spazio
di manovra tale da consentire I'agevole inversidnearcia degli autoveicoli e

dei veicoli da trasporto.

Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicaalle nuove costruzioni: nel
caso di interventi di ristrutturazione o riordin@ossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle nhorme regolamemi@ampatibili con la reale

fattibilita.

Le strade private di lunghezza superiore a 25,0@ante all'interno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di ithazione in grado di fornire un
illuminamento medio di 4 Ix (lux) sul piano straglal

Ove occorra, le strade private sono aperte alitcadsi veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza. Le strade private, gravateediit di pubblico passaggio,
devono essere costruite, canalizzate, sistematmimate con i minimi previsti
per legge sulle strade pubbliche e mantenute a euspese dei proprietari.
Qualora gli stessi non adempiano agli obblighi di al presente articolo, il
Comune, previa diffida puo, ai sensi delle vigdatgi, far eseguire d’ufficio
guanto € necessario, recuperando la relativa spesarico dei proprietari
mediante procedimento di riscossione forzosa.

Si definisce rampa la superficie inclinata carmbilpedonale atta al superamento
di dislivelli.
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10.Le rampe carrabili per il transito dei veicoli alferno o all'esterno degli edifici

11.

12.

13.

14.

non devono avere pendenza superiore al 20% sénesti negli altri casi la
pendenza non puo essere superiore al 15%.

La larghezza minima della carreggiata delle rampe &

a. 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso unieodoppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b. 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppio seimsearcia permanente;

c. 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso uniecdoppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d. 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppio seinsearcia permanente.

Non e obbligatoria I'installazione del semaforo seli casi di rampe per edifici
mono o bifamiliari.

Nel caso di rampe carrabili con tracciato curvitinel raggio di curvatura,
misurato alla mezzeria della carreggiata, deveressm inferiore a:

a. 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o a domrecsdi marcia alternato
regolato da semaforo;

b. 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di maesiagnente.

Valgono comunque le norme specifiche vigenti in enat di prevenzione
incendi.

Le rampe carrabili devono essere realizzate in maéd¢eantisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acquecreo da un lato, deve essere
prevista I'installazione di un corrimano all’altezdi 0,90 m e la realizzazione di
un percorso pedonale di servizio, a fianco dellaecgiata, sistemato a gradoni,
di larghezza non inferiore a 0,90 m. Tale percqrs0 non essere previsto
guando esista un percorso di scale o di ascensemativi, posti in adiacenza, o
in caso di comprovata impossibilita nel recuperordanismi edilizi esistenti.

Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofaito.

Articolo 126 Cavedi, cortili, pozzi luce e chiostrine

1.

2.

| cortili, intendendosi per tali anche gli spazniiati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di lazgaeuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberaurata sulla perpendicolare ad
ogni prospetto finestrato, rispetti le prescrizidalle vigenti leggi.

Agli effetti di quanto sopra, la misura della Iudzera e al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diajsiasi altra sporgenza posta
all'interno del cortile.

La realizzazione di cavedi, intendendosi per télispazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,0@dnaperti in alto per l'intera
superficie, € ammessa esclusivamente per la ditleftainazione e ventilazione
di servizi igienici, scale, disimpegni, ambientis@irvizio, ripostigli.

Nelle nuove costruzioni, in rapporto all’altezza geospetti, i cavedi devono
essere cosi dimensionati:
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- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m, sup. r&j60 mq;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sup. rAjA0 mq;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup. 600 mq.
Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

| cavedi debbono essere dotati di facile accesdta rmmarte inferiore per
agevolare le operazioni di pulizia.

Cortili e cavedi debbono essere pavimentati o migtea giardino privato e

comunque provvisti di scarico delle acque meteerickalizzato in modo da
evitare ristagni, € vietato, in detto scarico, gegsacque nere o materiale di
rifiuto.

E’ vietata qualsiasi opera edilizia alla quale ltistonseguente un peggioramento
delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavediistenti.

Articolo 127 Intercapedini, griglie di areazione ecanalizzazioni

1.

Ai fini del presente articolo e definito “intercapee” il vano situato sotto |l
livello del suolo e compreso tra il muro perimedrdi una costruzione ed i muri
di sostegno del terreno circostante, appositanreatezati; I'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta,akrazione e la protezione
dall'umidita dei locali interrati, nonché la possid di accedere a condutture e
canalizzazioni di impianti eventualmente in essa@oute.

Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dili@ricazione delle costruzioni, ed
anche inferiormente al suolo pubblico, pud essarssentita ai proprietari
frontisti la realizzazione di intercapedini di se@ o di isolamento, protette da
griglie di copertura antisdrucciolevoli, ispeziofigabpraticabili e dotate di

cunetta e scarico per il deflusso sia delle acqetaniche sia di quelle utilizzate
per la pulizia.

Il fondo dell'intercapedine deve risultare almena®m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

La costruzione delle intercapedini € a totale cadei proprietari che debbono
altresi provvedere alla loro manutenzione.

Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette arutirazione o recupero
devono essere adottati accorgimenti tecnici petaevila penetrazione di ratti,
volatili ed animali in genere.

Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei seitioe nei vespai con
intercapedine ventilata debbono essere protettelazee reti indeformabili a
maglia fitta e le connessure fra superfici vertiea orizzontali debbono essere
debitamente stuccate.

Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbonoemssprotetti con reti
indeformabili a maglia fitta e le suddette canne debbono presentare forature
o0 interstizi comunicanti con il corpo della muratur

Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tigebbono risultare stagne e
prive di qualsiasi comunicazione con il corpo deftaratura:, ove possibile
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Articolo 128

Articolo 129

Articolo 130

Articolo 131

Articolo 132

debbono essere inseriti appositi elementi trongoet@ tronco piramidali per
impedire la risalita dei ratti.

9. E’ vietata la realizzazione di canne di caduta ipdiuti, il Comune, sentito il
responsabile del Servizio di igiene pubblica corapet per territorio, puo
imporre la sigillatura di quelle esistenti ove siatcertate condizioni nocive per
la salute degli utenti.

Recinzioni

1. Sirimanda all’articolo 89.

Materiali, tecniche costruttive degli edifici

Articolo non in vigore.

Disposizioni relative alle aree di pertinenza

Articolo non in vigore.

Piscine

Articolo non in vigore.

Altre opere di corredo degli edifici

1.

Le costruzioni prefabbricate devono rispettareetlgtdisposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche,
risultare inseribili armonicamente nell’ambienteécostante, sia per i requisiti
formali sia per i materiali impiegati.

Sono definiti “terrazzi” le parti di costruzionerc@iano di calpestio pubblico o
privato, recintate 0 meno da parapetto e lasciatela aperto, la cui soletta di
pavimento costituisce copertura di costruzioneostdinte, di portico o di suolo.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, tetini casi ove sussista pericolo
di caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapeti altezza non inferiore a
1,10 m.

Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti dhilico comunque utilizzabili e
prescritta I'impermeabilizzazione a manti multipldevono essere poste in opera
adeguate coibentazioni, in alternativa, deve esssakzzato un doppio solaio
con interposta camera d’aria.

Le pendenze del manto di copertura non devonoegseriori allo 0,5%.

Le verande sono costruzioni accessorie alle abmazostituite da pareti e
coperture vetrate e da struttura in legno o metslitettamente limitata alla
funzione portante. Tali manufatti devono risultazeerenti alla situazione
edilizia di riferimento ed essere conformi alle qmezioni del P.R.G.C. e sono
ammessi solo se insistono su facciate non prospicgazi pubblici. Essi non
possono mai essere adibiti alla permanenza di perso
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7. Le verande devono inoltre osservare i seguentiisgqu

a.

la superficie finestrata di ciascun locale inteapribile sulla veranda non
deve essere inferiore ad 1/8 della superficie delrpento del locale stesso e
la superficie finestrata della veranda apribileseelesterno non inferiore ad
1/8 della somma delle superfici dei pavimenti de#gianda e di tutti locali
aprentisi sulla medesima,;

. le cucine o i locali con posto di cottura che siomp sulle verande devono

essere muniti di un adeguato impianto di aspirazitorzata con scarico
diretto all’'esterno;

. 1 servizi igienici che si aprono sulle verande devaessere muniti di un

adeguato impianto di aspirazione forzata con sgatietto all’esterno e non
vi devono essere installati apparecchi a fiammerdip

. hon devono essere eliminate le chiusure interpivatéa veranda e i locali

interni che su essa si affacciano;

. hon devono essere installati nelle verande/ cadpamparecchi riscaldanti di

gualsiasi tipo, apparecchi igienico-sanitari, inmpiadi cucine ed altre
apparecchiature od arredi atti a mutare le carstitdre di volume tecnico
accessorio a servizio dell’'unita immobiliare inssata,;

gualora siano presenti all'interno delle verandeulegazioni di distribuzione
del gas a monte dei misuratori o i misuratori stdasveranda deve essere
ventilata in modo conforme alle norme vigenti;

. le tubazioni ed il misuratore potranno anche essel®cati in un settore

della veranda separato dalla restante parte cowosappparete divisoria
purché esso sia ventilato con le stesse modalitaidiopra e reso accessibile
per l'ispezione.
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TITOLO IV VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Articolo 133 Esercizio delle funzioni di vigilanzae controllo delle trasformazioni ed usi del
territorio

1.

I Comune, per il tramite dei responsabili dei cetemti uffici (Area Edilizia e

Urbanistica ed Area di Vigilanza), esercita la gza sull’attivita urbanistica
ed edilizia ai sensi del Titolo IV del D.P.R. 6 gno 2001 n. 380 e dellarticolo
59 della L.R. 5 dicembre 1977 n. 56 e loro suceessnodificazioni e

integrazioni.

I Comune esercita la vigilanza organizzando lenrdi controllo ritenute piu
efficienti.
Il rispetto e I'applicazione del Regolamento eddizono assicurati, ove occorra,

mediante il potere di coercizione, esercitato e#rso apposite motivate
ordinanze.

Ove il rispetto e [I'applicazione del Regolamentoiligd comportino
'esecuzione di opere od attivita, il Comune ordiaaealizzazione delle stesse
entro un termine congruo in rapporto alla naturdedepere o attivita da
eseguire; decorso inutiimente tale termine, le ®pete attivita sono eseguite
dallAmministrazione a spese del contravventore.

I Comune notifica al contravventore I'ammontarellelespese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunestésse entro quindici

giorni dalla notifica; ove tale termine decorra timente, salve restando

eventuali disposizioni speciali di legge, le spgs®BO riscosse coattivamente con
la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910 n. 639re.i.

Articolo 134 Vigilanza durante I'esecuzione dei lavori

1.

| funzionari, agenti o incaricati dei controlli, p@sercitare le funzioni di
vigilanza e verifica, oltreché per situazioni dripelo per la pubblica o privata
incolumita, devono poter accedere ai cantieri, edistruzioni e ai fondi muniti
di mandato del responsabile del servizio comunaepetente.

Relativamente alla vigilanza durante l'esecuziore Hhvori si deve fare
riferimento all’articolo 27 del D.P.R. 6 giugno 208. 380 e s.m.i.

Articolo 135 Sanzioni per violazione delle norme regolamentari

1.

Fatte salve le sanzioni amministrative e penaliivdeti dalla legislazione
urbanistica ed edilizia, la violazione delle dispmni del Regolamento edilizio
comporta I'applicazione delle sanzioni previste Ti&blo 1V del D.P.R. 6 giugno
2001 n. 380 e dall'articolo 11 della L.R. 8 lugll®99 n. 19 e loro successive
modificazioni e integrazioni, previa eliminaziomme occorra, del motivo che ha
dato luogo all'infrazione.

75



2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzidalla L.R. 19/1999 di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della leggendvembre 1981 n. 689 e
S.m.i.

TITOLO V NORME TRANSITORIE *

Articolo 136 Aggiornamento del Regolamento edilizio

1. Le modifiche al regolamento edilizio sono approvete le procedure indicate
all'articolo 3 della L.R. 8 luglio 1999 n. 19 e sim

Articolo 137 Disposizioni transitorie per 'adeguamento

1. Fino alladeguamento previsto dall’articolo 12, com 5, della L.R. 19/1999 e
s.m.i. inerente I'adozione di un nuovo piano retwikagenerale, la revisione o la
variante generale al vigente piano regolatore gémeomunale, in luogo delle
definizioni di cui alla Parte prima, Capo | (Le ohtioni uniformi dei parametri
urbanistici ed edilizi - articoli dall'l al 44), atinuano ad essere vigenti le
definizioni contenute nel Titolo Ill del Regolamentdilizio comunale(1)
(Parametri ed indici edilizi ed urbanistici - adiicdal 13 al 27) e nell’art. 4 del
Piano regolatore generale comuné¢ vigenti antecedentemente alla data di
approvazione del presente regolamento.

2. | nuovi piani regolatori generali, le loro revisiam le varianti generali, adottati
successivamente alla pubblicazione della presergkbetlazione, devono
adeguarsi alle definizioni uniformate.

3. In calce al presente articolo si allega I'’Appendiceelativa al Titolo Il del
Regolamento edilizio comunale richiamato al commaecedente, conclusa la
fase transitoria la citata Appendice 1 verra akianga

"Titolo cogente

(1) Regolamento edilizio comunale approvato con D.@w.C64 del 27/12/2007 (B.U.R. n. 6 del
7/2/2008), modificato ed aggiornato con D.C.C. d. ¢l 25/10/2011 (B.U.R. n. 46 del
17/11/2011) e D.C.C. n. 69 del 29/11/2012 (B.U.RSxdel 27/12/2012).

(2) P.R.G.C. approvato con D.G.R. n. 23-4823 del 20/B72B.U.R. n. 14 del 6/4/2017).
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APPENDICE 1

Titolo 11l del Regolamento edilizio approvato con D.C.C. n. 64 del 27/12/2007 (B.U.R6 wlel
7/2/2008), modificato ed aggiornato con D.C.C.s4dal 25/10/2011 (B.U.R. n. 46 del 17/11/2011)
e D.C.C. n. 69 del 29/11/2012 (B.U.R. n. 52 dell272012).

TITOLO 1l
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali tekingole facciate della costruzione, compresi
gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawzshe la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra I'estradosso dell’ultimo solaio -\@ro tra il filo di gronda della copertura se a
guota piu elevata rispetto ad esso - ed il punidopsso della linea di spiccato; parapetti chiusi
0 semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di mate, non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 m.

L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultimo gpa abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o agibili
- con esclusione dei volumi tecnici.

Sono considerati sottotetti non abitabili e norbdigima solo accessibili, i locali posti al di
sopra dell’'ultimo piano abitabile o agibile cheposdono a tutti i requisiti di cui al comma 4
dell'art. 36 quinquies.

Sono considerati volumi tecnici i locali per glipgvecchi necessari al funzionamento del
fabbricato, che devono assolutamente essere sist@ndasopra dell'ultimo piano, sia entro il
corpo-sagoma del fabbricato, sia al di fuori.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettheite copertura; nel caso in cui la facciata e
la copertura siano raccordati con elementi cursiliad altro, I'intersezione di cui sopra é

rappresentata da una linea virtuale.

Per una corretta quantificazione della sopraelevezie quindi dell’'altezza di un edificio, in

cui venga modificato lo sporto o aggetto del passafdella copertura, bisogna prendere in
considerazione e raffrontare gli stessi paramatrifdrimento, sia per la valutazione dello

stato ante-intervento, che per quello stato pdstento.

La linea di spiccato €& data dall'intersezione alslliperficie del terreno naturale (o del terreno
sistemato se a quota inferiore), con la superfilglta facciata della costruzione, escluse le
parti prospicienti a rampe, scale e viabilita piavdi accesso ai piani interrati.
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Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andsmo orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticadltdzza virtuale della linea di estradosso (del
manto di copertura) rispetto al piano di calpestittostante, € convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell’'ultimo spazio di cui al mma 3 (comprensivo degli spessori dei

tamponamenti laterali e dell’'ultimo solaio) perslaperficie utile lorda corrispondente (v. art.

18), al netto di eventuali soppalchi; l'altezzatwale di cui sopra sommata alla differenza di
guota tra il piano di calpestio citato ed il pupiu basso della linea di spiccato € I'altezza di
ciascun fronte.

Dal computo dell’altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che é necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, quali ior dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjexetenne, impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti engetiche alternative. Eventuali quinte, velette
e pannellature perimetrali non possono avere unlkippo in altezza superiore al 15%
dell'altezza della costruzione.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1.

L’altezza della costruzione, misurata in metri [ng,la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1.

Il numero dei piani della costruzione € il numedea piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuor
terra rispetto ad uno qualunque dei fronti delfieth, con esclusione di rampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelcui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal aeleiu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei
punti dell'intradosso del soffitto al piu basso grinti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventsgppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della costruzione

dal ciglio o confine stradale (Ds)
Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al filo di

fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della present@ma, € dato dal perimetro esterno delle pareti
della costruzione o, in loro mancanza dai pianingiéhti dalle strutture portanti verticali, con
esclusione degli elementi decorativi, dei cornigiatelle pensiline, dei balconi e delle altre
analoghe opere, aggettanti per non piu di 1,50ncaso di maggiore sporgenza la distanza e
da misurarsi dall’'estremita dell’aggetto; sono urscinel perimetro anzidetto i “bow window”,

le verande, gli elementi portanti verticali in ftsagli spazi porticati, i vani semiaperti di seal
ed ascensori.

La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo fdibbricazione di un’altra costruzione
fronti stante (D), e rappresentata dalla lunghedeh segmento minimo ortogonale
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congiungente i due fili di fabbricazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e linea ainfine della proprieta (Dc), e
rappresentata dalla lunghezza del segmento minangigngente il filo di fabbricazione
della costruzione e il confine di proprieta antitéa

c) filo di fabbricazione di una costruzione e unadaréDs), € rappresentata dalla lunghezza
del segmento minimo congiungente il filo di fabldmone della costruzione e il confine di
una strada o, in assenza di questo, il ciglio di stnada.

Il confine di una strada é definito, dall’'art. 3| d&Lgs. 30.04.1992, n. 285 e s.m.i. (“Nuovo
Codice della Strada”), come il limite della propaéiestradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del pragegpprovato; in mancanza il confine e
costituito dal ciglio esterno del fosso di guardidella cunetta, ove esistenti, o dal piede della
scarpata se la strada € in rilevato o dal ciglfmesiore della scarpata se la strada € in trincea.

Il ciglio della strada e definito dall’art. 2 dBl.M. 01.04.1968, n. 1404 (distanze minime a
protezione del nastro stradale da osservarsi e€ligcazioni fuori del perimetro dei centri
abitati), come la linea limite della sede o piaitafa stradale comprendente tutte le sedi
viabili, sia veicolari che pedonali, ivi inclusebdanchine od altre strutture laterali alle predette
sedi quando queste siano transitabili, noncheé rigitste di delimitazione non transitabili
(parapetti, arginelli e simili).

Art. 16 bis Confrontanze tra le costruzioni

1.

La confrontanze tra pareti finestrate e pareti difi@ antistanti, di cui all'art. 9 del D.M.
02.04.1968, n. 1444 ¢é data dalla distanza minimda pHaltezza della costruzione
(ribaltamento) del fabbricato piu alto.

Detta norma si applica anche quando una sola psieefmestrata, ovvero quando gli edifici in
cui sono presenti vedute, si fronteggino per unloigpo superiore a ml. 12.

Il filo della parete finestrata € quello delimitadal perimetro esterno della costruzione, con
esclusione delle pensiline, dei balconi, dei pattiaperti, ecc., cioe di tutte quelle strutture
che non realizzano una chiusura.

Viene definita parete finestrata, quella in cuagrono delle vedute come definite dal vigente
Codice Civile o delle luci-vedute improprie, dathali si abbia una completa ed agevole
visione sul fondo del vicino, senza alcun perio®lgenza I'uso di mezzi artificiali o anormali.
Non sono ritenute pareti finestrate, quelle insiwdprono solo delle luci cosi come definite dal
vigente Codice Civile o delle luci improprie, datig@ali non si abbia un’agevole e completa
visione sul fondo del vicino, senza I'uso di meazzificiali o anormali.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1.

La superficie coperta & I'area, misurata in matradrati [ni], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente daleino, comprese le tettoie, le logge, i “bow
window”, i vani scala, i vani degli ascensanporticati e le altre analoghe strutture.

Sono esclusi dal computo della superficie copegttaelementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a shalzo, aggettaatinon piu di 1,50 m dal filo di fabbricazione.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8I)
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La superficie utile lorda, misurata in metri quatlfe?], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto thiile o agibile compreso - delimitate dal periroetr
esterno di ciascun piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai “bow window” ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datipertura del fabbricato, quali torrini dei macchina
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai lwani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale qualli coperti ad esso esterni adibiti al ricove
alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo deides®ti 0 comungue pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;
g) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1.

La superficie utile netta, misurata in metri quéidim’], & la somma delle superfici utili nette
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetibitabile o agibile compreso - ricavate deducendo
da quelle utili lorde, cosi come definite all'al8, tutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gjuiaci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destiah calpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dallgerfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati perancome superfici destinate al calpestio.

Art. 19 bis Superficie lorda di pavimento e superftie di vendita

1.

Per superficie lorda di pavimento misurata in metradrati [m?], ai fini del conteggio degli
standards urbanistici terziari, si intende la sotonia degli orizzontamenti di tutti i piani e di
tutti i locali (entro e fuori terra), con I'esclasie dei muri perimetrali.

Per superficie di vendita misurata in metri quadrat], ai fini delle verifiche di compatibilita
commerciale, si intende la sommatoria delle supddrde di pavimento delle aree all’interno
dell'edificio destinate alla vendita, comprese tpi@lccupate da banchi, casse, scaffalature e
simili. Non costituisce superficie di vendita qaetlestinata ai magazzini, depositi, locali di
lavorazioni, uffici e servizi.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1.

Il volume della costruzione, misurato in metri cyhi’], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @ggiata secondo il precedente art. 18 al netto
di eventuali soppalchi, per I'altezza misuratai tirgelli di calpestio del piano medesimo e del
piano superiore.

Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibdempreso, l'altezza di cui sopra € quella tra il
livello di calpestio e l'estradosso dell'ultimo a@ o in sua assenza l'estradosso della
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superficie di copertura (manto di copertura).

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente I'altezza virtuale alla qualétéasa la linea di estradosso rispetto al piano
di calpestio, seguendo il procedimento descritimoaima 6 dell’art. 13.

Per volume fabbricativo o ingombro volumetrico rdiendono gli spazi coperti e chiusi su 4
lati, gli spazi coperti e chiusi su 3 lati, enteoslagoma volumetrica significativa del fabbricato,
composti da strutture fisse e tipologicamente cliheste.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1.

E’ I'area del terreno asservita e/o asservibilee albstruzioni realizzate e/o realizzabili,

misurata in metri quadrati [l al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasexondarie e indotte esistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanisticovédihilita e ad impianti e servizi pubblici sono
sia quelle gia acquisite o da acquisire da partla dubblica Amministrazione, sia quelle
assoggettate o da assoggettare ad uso pubblico.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1.

E’ l'area complessiva di una porzione di territorimisurata in metri quadrati fin
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quekstthate dagli strumenti urbanistici generali
ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secoiedaindotte esistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanisticovédlhilita e ad impianti e servizi pubblici sono
sia quelle gia acquisite o da acquisire da parta dubblica Amministrazione, sia quelle
assoggettate o da assoggettare ad uso pubblico.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1.

Il rapporto di copertura € il quoziente, espressarcentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):

rappresenta la percentuale di superficie copertificaih e/o edificabile sulla superficie

fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1.

L’indice di utilizzazione fondiaria (o indice foratio di superficie) € dato dal rapporto tra la
superficie utile lorda edificata e/o edificabile l@ superficie fondiaria (Uf = Sul/Sf):
rappresenta il numero di metri quadrati di superfigtile lorda edificata e/o edificabile per

ognhi metro quadrato di superficie fondiaria’Jim?].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1.

L’indice di utilizzazione territoriale (o indiceifritoriale di superficie) e dato dal rapporto tra
la superficie utile lorda edificata e/o edificabigela superficie territoriale (Ut = Sul/St):

rappresenta il numero di metri quadrati di supeflorda edificata e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie territoriale [m?3]/[mZ3]
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Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1.

L’indice di densita edilizia fondiaria (o indicerfdiario di cubatura) e dato dal rapporto tra il
volume edificato e/o edificabile e la superficiadiaria (If = V/Sf): rappresenta il numero di
metri cubi di volume edificato e/o edificabile pggni metro quadrato di superficie fondiaria

[m*)/[m?].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1.

L’indice di densita edilizia territoriale (o indiderritoriale di cubatura) € dato dal rapporto tra
il volume edificato e/o edificabile e la superfitegritoriale (It = V/St): rappresenta il numero
di metri cubi di volume edificato e/o edificabileerpogni metro quadrato di superficie

territoriale [ni]/[m?.

82



